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Concessioni demaniali marittime esistenti

CDM-1eCDL-1

STATO VIGENTE

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 07/05

CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE
Attivita di supporto alla nautica da diporto.

STATO CONCESSIONATO

La concessione demaniale identificata con la sigla CDM - 1, di superficie complessiva pari a 5.000mg, € rilasciata con lo scopo di
mantenere un arenile per deposito — alaggio imbarcazioni di fronte mare 100 m e profondita 50 m e realizzare in corridoio di alaggio ad
uso pubblico (identificato con la sigla CDL — 1) debitamente segnalato per I'entrata e I'uscita delle imbarcazioni e congiuntamente alla
predetta attivita la possibilita di effettuare I'attivita di noleggio di punti d’ombra ed la somministrazione di alimenti e bevande aperte al
pubblico.

In particolare & consentita una superficie di 148,08 mq per opere di facile rimozione di cui 78,85 mq di superficie coperta; una superficie di
4.851,92 mq per la realizzazione di camminamenti, deposito, alaggio e servizi a supporto di tale attivita.

OBIETTIVI
L'intervento € finalizzato al potenziamento e alla qualificazione delle strutture balneari esistenti.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - 1: Area attrezzata per la balneazione marina con strutture di carattere ricettivo.
CDL - 1: Canale di lancio o specchio d'acqua ad uso pubblico.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per l'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta 'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno all'area in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa.

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all'art. 35 delle NTA.

- strutture mobili, paraventi, accessori ornamentali, docce prive di scarichi e tutte le opere realizzabili ai sensi dell'art. 137 della L.R.
65/2014, da posizionare liberamente all'interno della concessione purché non interferisca negativamente sulla duna e siano rispettate le
indicazioni dell'art. 35 delle NTA. Le stesse dovranno essere rimosse al termine della stagione balneare.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

E’ consentito effettuare I'attivita di noleggio di punti d’ombra ed la somministrazione di alimenti e bevande aperte al pubblico.

E’ consentito altresi 'ampliamento del manufatto esistente fino al raggiungimento della superficie coperta complessiva di 120 mq. Della
superficie complessiva di 120 mg, almeno 40 mq, dovranno essere destinati esclusivamente a locali cucina e magazzino, comprensivi
anche della superficie gia destinata a questi scopi.

L'altezza del manufatto non puo superare i 4,00 m dal piano di calpestio della piattaforma di appoggio.

La superficie occupata della piattaforma di appoggio potra avere dimensioni massime di 190 mq (comprensiva dell'esistente) con
I'esclusione di rampe e scale. Le rampe dovranno avere pendenza compresa tra il 5% e '8% ed una larghezza utile non superiore a 1,50
m, mentre le scale dovranno avere una pedata inferiore a 40 cm ed alzata maggiore di 10 ¢cm, diversamente saranno conteggiate come
piattaforma.

E’ consentito I'ampliamento frontale dell’arenile in concessione secondo le indicazioni di cui all’art. 42 delle NTA. L'ampliamento frontale
dovra riguardare anche 'area deposito e alaggio in modo che le due porzioni di arenile in concessione siano allineate.

La superficie minima da destinare all'attivita di alaggio e varo deve essere almeno il 68 51 2% dell'intera concessione.

Le due diverse aree della concessione (Zona servizi e Zona alaggio e varo) dovranno essere adeguatamente identificate e separate da
apposita linea di separazione, la quale dovra essere perpendicolare alla linea del fronte mare.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui allart.10 delle NTA, fino ad una superficie coperta
massima di 48 80 ® mq da rimuovere al termine della stagione balneare.

E’ consentita la realizzazione di campi da gioco da realizzare all'interno della propria concessione con manufatti mobili da rimuovere al
termine della stagione balneare. Tali manufatti dovranno essere realizzati all'interno della Zona servizi.

Sono ammesse attrezzature tecniche necessarie allo svolgimento dellattivita di rimessaggio e alaggio a terra dei natanti (carrelli,
attrezzature di sollevamento e movimentazione dei natanti), nei limiti della loro compatibilita ambientale e paesistica.

Nel caso di completa ridistribuzione planimetrica delle strutture esistenti si applicano le seguenti prescrizioni:

a. E' da valutare come prioritario il posizionamento delle strutture nella parte a monte delle aree concesse nei limiti prescritti per il rispetto
dell’'ambito dunale.

b. Fermo restando quanto prescritto al precedente punto a, le nuove strutture previste dovranno essere realizzate prevalentemente in un
unico corpo di fabbrica; sono ammessi piu corpi di fabbrica solo per accertate particolarita planimetriche e ambientali dellarea in
concessione.

Nel caso di completa ridistribuzione planimetrica della struttura esistente, costituiscono dotazioni funzionali minime alla superficie coperta
complessiva:
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Concessioni demaniali marittime esistenti

CDM-1eCDL-1

- n.1 infermeria;

- n.2 servizi igienici, di cui 1 per portatori di handicap, dei quali dovra essere consentito I'uso pubblico, ed un ulteriore servizio igienico
per il personale, se necessario;

- n.2 docce, delle quali dovra essere consentito I'uso pubblico;

- n.1 magazzino.

E’ ammessa linstallazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali
dovranno essere rimossi al termine della stagione balneare.

STRUMENTO D’ATTUAZIONE
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o ftitoli
equivalenti.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri
materiali che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di
rispetto indicata ricada nell'area della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare I'utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di
erica e/o corda e/o rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. 2

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Verifica del dimensionamento degli impianti per il trattamento primario dei reflui ed eventuale loro adeguamento.

Gli interventi devono garantire un’elevata qualita architettonica anche attraverso un‘articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito,
tra manufatti e spazi di fruizione collettiva.

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Gli interventi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a
minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di
energia rinnovabile.

E necessario attuare tecnologie che permettano il risparmio idrico quali: vasi WC a ridotto consumo idrico con sciacquoni a basso flusso
o a flusso differenziato, rubinetteria a basso consumo, docce a flusso ridotto/temporizzate, riduttori di flusso, frangitetto, riduttori di
pressione.

La progettazione e [linstallazione di pannelli solari e fotovoltaici dovra essere indirizzata verso soluzioni integrate, con ['utilizzo di
tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto e che non interferiscano con le visuali da e verso il mare.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale
della costa.

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e
tutela degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non € consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa).

PRESCRIZIONI PIT
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per
gli interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Ill - Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia, anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)
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Concessioni demaniali marittime esistenti CDM -2
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Concessioni demaniali marittime esistenti

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 05/05

LLI
—
= CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE
LLI Ristorante.
O
= STATO CONCESSIONATO

La concessione identificata con la sigla CDM - 2, di superficie complessiva pari a 840 mq, composta da 374,50 mq di area scoperta e
}— 465,50 mq di area coperta da manufatti di facile rimozione, ¢ rilasciata allo scopo di mantenere un manufatto amovibile adibito a ristorante

& € servizi con annesso marciapiede e parcheggio auto.

S

OBIETTIVI
L'intervento € finalizzato al mantenimento e alla riqualificazione delle strutture balneari esistenti.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - 2: Struttura per la ristorazione in area demaniale.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per ['utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta I'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell’area
stessa, nonché un percorso, sempre interno allarea in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa.

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all'art. 35 delle NTA.

- strutture mobili, paraventi, accessori ornamentali, docce prive di scarichi e tutte le opere realizzabili ai sensi dellart. 137 della L.R.
65/2014, da posizionare liberamente all'interno della concessione purché non interferisca negativamente sulla duna e siano rispettate le
indicazioni dell'art. 35 delle NTA. Le stesse dovranno essere rimosse al termine della stagione balneare.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

E’ ammesso I'ampliamento della struttura esistente del 10% della superficie coperta.

Sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui all'art.10 delle NTA, fino ad una superficie complessiva,
coperta massima di 48 80 > mq da rimuovere al termine della stagione balneare.

E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali dovranno
essere rimossi al termine della stagione balneare.

STRUMENTO D’ATTUAZIONE
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o titoli
equivalenti.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle presenti NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri materiali
che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di
rispetto indicata ricada nellarea della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare I'utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica
elo corda elo rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. *
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Concessioni demaniali marittime esistenti

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Verifica del dimensionamento degli impianti per il trattamento primario dei reflui ed eventuale loro adeguamento.

Gli interventi devono garantire un’elevata qualita architettonica anche attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito, tra
manufatti e spazi di fruizione collettiva.

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Valutazione degli impatti sulle risorse ambientali durante la fase di progettazione degli interventi e loro corretta gestione durante la fase di
realizzazione: a titolo esemplificativo dovranno essere analizzati gli impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli
derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse € a minor
impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia
rinnovabile.

E necessario attuare tecnologie che permettano il risparmio idrico quali: vasi WC a ridotto consumo idrico con sciacquoni a basso flusso o
a flusso differenziato, rubinetteria a basso consumo, docce a flusso ridotto/temporizzate, riduttori di flusso, frangigetto, riduttori di
pressione.

La progettazione e [linstallazione di pannelli solari e fotovoltaici dovra essere indirizzata verso soluzioni integrate, con l'utilizzo di
tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto e che non interferiscano con le visuali da e verso il mare.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale della
costa.

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e tutela
degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non & consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa).

PRESCRIZIONI PIT
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per gli
interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il - Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)
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Concessioni demaniali marittime esistenti
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Concessioni demaniali marittime esistenti

STATO VIGENTE

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 09/05

CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE
Stabilimenti balneari.

STATO CONCESSIONATO

La concessione demaniale identificata con la sigla CDM — 3, di superficie complessiva pari a 3.308,57 mq, composta da 3.084,78 mq di
area scoperta e da 223,79 mq di area coperta da manufatti di facile rimozione, € rilasciata con lo scopo di mantenere lo stabilimento
balneare costituito da cabine e servizi.

OBIETTIVI
L'intervento € finalizzato al mantenimento e alla riqualificazione delle strutture balneari esistenti.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - 3: Stabilimento balenare in area demaniale.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta 'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno all’area in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa.

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all’art. 35 delle NTA.

- strutture mobili, paraventi, accessori ornamentali, docce prive di scarichi e tutte le opere realizzabili ai sensi dell'art. 137 della L.R.
65/2014, da posizionare liberamente all'interno della concessione purché non interferisca negativamente sulla duna e siano rispettate le
indicazioni dell'art. 35 delle NTA. Le stesse dovranno essere rimosse al termine della stagione balneare.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

E’ ammesso I'ampliamento della struttura esistente del 10% della superficie coperta.

Sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia.

E’ consentito I'ampliamento frontale dell’arenile in concessione secondo le indicazioni di cui all'art. 42 delle NTA.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui all'art.10 delle NTA, fino ad una superficie coperta
massima di 48 80 2 mq da rimuovere al termine della stagione balneare.

E’ consentita la realizzazione di campi da gioco da realizzare all'interno della propria concessione con manufatti mobili da rimuovere al
termine della stagione balneare.

E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali dovranno
essere rimossi al termine della stagione balneare.

STRUMENTO D’ATTUAZIONE
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o fitoli
equivalenti.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri materiali
che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui l'area di
rispetto indicata ricada nell'area della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare I'utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica
elo corda e/o rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. *
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Concessioni demaniali marittime esistenti

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Verifica del dimensionamento degli impianti per il trattamento primario dei reflui ed eventuale loro adeguamento.

Gli interventi devono garantire un’elevata qualita architettonica anche attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito, tra
manufatti e spazi di fruizione collettiva.

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Valutazione degli impatti sulle risorse ambientali durante la fase di progettazione degli interventi e loro corretta gestione durante la fase di
realizzazione: a titolo esemplificativo dovranno essere analizzati gli impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli
derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse € a minor
impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia
rinnovabile.

E necessario attuare tecnologie che permettano il risparmio idrico quali: vasi WC a ridotto consumo idrico con sciacquoni a basso flusso o
a flusso differenziato, rubinetteria a basso consumo, docce a flusso ridotto/temporizzate, riduttori di flusso, frangigetto, riduttori di
pressione.

La progettazione e linstallazione di pannelli solari e fotovoltaici dovra essere indirizzata verso soluzioni integrate, con l'utilizzo di
tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto e che non interferiscano con le visuali da e verso il mare.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale della
costa.

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e tutela
degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non € consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa).

PRESCRIZIONI PIT
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per gli
interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il - Immobili ed aree di notevole interesse
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il - Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)

BENI PAESAGGISTICII- SCALA 1:1000
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Concessioni demaniali marittime esistenti

CDM-4eCDL-4

STATO VIGENTE

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 08/05

CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE

Attivita di supporto alla nautica da diporto.

STATO CONCESSIONATO

La concessione demaniale identificata con la sigla CDM - 4, di superficie complessiva pari a 600 mgq, € rilasciata con lo scopo di
mantenere un’area destinata al rimessaggio imbarcazioni. E’ prevista inoltre la presenza di un corridoio di alaggio ad uso pubblico,
identificato con la sigla CDL — 4, debitamente segnalato per I'entrata e I'uscita delle imbarcazioni.

In particolare & consentita una superficie di 19,41 mq per opere di facile rimozione di cui 12,30 mq di superficie coperta; una superficie di
580,59 mq per la realizzazione di camminamenti ed alla locazione delle unita da diporto di cui all'art.1 ¢.2 del D.M. settembre 1994 n.731.

OBIETTIVI
L'intervento € finalizzato al potenziamento delle attivita balneari esistenti.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM — 4: Attivita di supporto alla nautica.
CDL- 4: Canale di lancio o specchio d'acqua ad uso pubblico.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta I'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dellarea
stessa, nonché un percorso, sempre interno all'area in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilitd delle pedane allinterno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
diversa disposizione dei rimessaggi, consentendo comunque l'attraversamento longitudinale della stessa. Le stesse dovranno essere
rimosse al termine della stagione balneare."

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all’art. 35 delle NTA.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

Sono ammessi interventi manutentivi sul manufatto esistente.

E’ consentito un ampliamento laterale dell'arenile in concessione di superficie complessiva pari a 150 mq con fronte mare paria 5 m e
profonditd 30 m, per consentire ai soci di poter avere le imbarcazioni al sicuro durante le mareggiate e poter gestire al meglio lo spazio
durante lo spostamento in mare dei natanti.

Sono ammesse attrezzature tecniche necessarie allo svolgimento dellattivita di rimessaggio e alaggio a terra dei natanti (carrelli,
attrezzature di sollevamento e movimentazione dei natanti), nei limiti della loro compatibilita ambientale e paesistica.

STRUMENTO D’ATTUAZIONE
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o titoli
equivalenti.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle presenti NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri materiali
che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di
rispetto indicata ricada nellarea della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare I'utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica
elo corda elo rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. 2
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Concessioni demaniali marittime esistenti

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Gli interventi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse € a minor
impatto ambientale.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale della
costa.

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e tutela
degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non & consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa).

PRESCRIZIONI PIT
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per gli
interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Ill - Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)

BENI PAESAGGISTICI | SCALA 1:1500
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Concessioni demaniali marittime esistenti
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Concessioni demaniali marittime esistenti

STATO VIGENTE

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 10/05

CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE
Aree attrezzate per la balneazione marina.

STATO CONCESSIONATO

La concessione demaniale identificata con la sigla CDM - 5, di superficie complessiva pari a 2.867,40 mq, é rilasciata con lo scopo di
mantenere un'area destinata alla posa di sdraio ed ombrelloni a servizio dei clienti della struttura retrostante con fronte mare di 80 m.

In particolare € consentita una superficie di 72,00 mq per la realizzazione della struttura ombreggiante; una superficie di 9,00 mq per
la realizzazione di un chiosco bar di facile rimozione dalle dimensioni in pianta di 3.00x3.00 m; una superficie di 298,00 mq per la
realizzazione di area a parco giochi per bambini 0 campo da beach-volley; una superficie di 355,40 mq per la realizzazione di
camminamenti e una superficie di 2.133 mq per il posizionamento di punti ombra.

OBIETTIVI

L'intervento € finalizzato alla qualificazione delle attivita balneari esistenti.

TIPOLOGIA CONCESSIONE

CDM - 5: Area attrezzata per la balneazione marina con strutture di carattere ricettivo.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire ['attraversamento
longitudinale di tutta I'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno allarea in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa.

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all’art. 35 delle NTA.

- strutture mobili, paraventi, accessori ornamentali, docce prive di scarichi e tutte le opere realizzabili ai sensi dell'art. 137 della L.R.
65/2014, da posizionare liberamente all'interno della concessione purché non interferisca negativamente sulla duna e siano rispettate le
indicazioni dell'art. 35 delle NTA. Le stesse dovranno essere rimosse al termine della stagione balneare.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

E’ consentito effettuare I'attivita di noleggio di punti d’'ombra ed la somministrazione di alimenti e bevande aperte al pubblico.

Allinterno della concessione demaniale marittima di superficie complessiva pari a 2.867,40 mq con fronte mare pari a 80 m, & consentita
listallazione di un manufatto di facile rimozione per svolgere attivita di bar e ristorazione. La superficie coperta di tale manufatto non potra
superare i 120 mq, dei quali almeno 40 mq dovranno essere destinati a cucina e magazzino.

Il manufatto deve essere posto su adeguata piattaforma di appoggio e questultima deve essere posizionata secondo le indicazioni di cui
allart. 34 delle presenti NTA.

La superficie occupata della piattaforma di appoggio potra avere dimensioni massime di 190 mq (comprensiva dell'esistente) con
I'esclusione di rampe e scale. Le rampe dovranno avere pendenza compresa tra il 5% e '8% ed una larghezza utile non superiore a 1,50
m, mentre le scale dovranno avere una pedata inferiore a 40 cm ed alzata maggiore di 10 cm, diversamente saranno conteggiate come
piattaforma.

L'altezza del manufatto non puo superare 4,00 m dal piano di calpestio della piattaforma di appoggio.

E’ consentito 'ampliamento frontale dell'arenile in concessione secondo le indicazioni di cui all'art. 42 delle NTA.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui allart.10 delle NTA, fino ad una superficie coperta
massima di 72 mgq, da rimuovere al termine della stagione balneare.

Qualora venga realizzata la struttura con la relativa piattaforma, la superficie di strutture ombreggianti secondo le indicazioni di cui all'art.10
delle NTA, potra avere una superficie massima di 46 80 ? mq, da rimuovere al termine della stagione balneare.

Permane l'obbligo di realizzare campi da gioco di 298 mq da realizzare allinterno della propria concessione con manufatti mobili da
rimuovere al termine della stagione balneare.

Per il posizionamento delle strutture esistenti all'interno dell’area in concessione dovranno essere seguite le seguenti prescrizioni:

a. E’' da valutare come prioritario il posizionamento delle strutture nella parte a monte delle aree concesse nei limiti prescritti per il rispetto
dell’ambito dunale.

b. Fermo restando quanto prescritto alla precedente punto a, le nuove strutture previste dovranno essere realizzate prevalentemente in un
unico corpo di fabbrica; sono ammessi piu corpi di fabbrica solo per accertate particolarita planimetriche e ambientali dellaera in
concessione.

Costituiscono inoltre dotazioni funzionali minime alla superficie coperta complessiva:

- n.1 infermeria;

- n.2 servizi igienici, di cui 1 per portatori di handicap, dei quali dovra essere consentito 'uso pubblico, ed un ulteriore servizio igienico per il
personale, se necessario;

STATO DI PREVISIONE | SCARA 1:1000
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Concessioni demaniali marittime esistenti

- n.2 docce, delle quali dovra essere consentito 'uso pubblico;
- n.1 magazzino

BENI PAESAGGISTICI | SCA

E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali dovranno
essere rimossi al termine della stagione balneare.

STRUMENTO D’ATTUAZIONE
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o titoli
equivalenti.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri materiali
che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di
rispetto indicata ricada nell'area della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare I'utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica
elo corda e/o rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. ?

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Verifica della disponibilita della risorsa idrica in accordo con il gestore del SlI.

Realizzazione di adeguati impianti per il trattamento primario dei reflui e loro collegamento con la fognatura pubblica.

Gli interventi devono garantire un’elevata qualita architettonica anche attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito, tra
manufatti e spazi di fruizione collettiva.

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Valutazione degli impatti sulle risorse ambientali durante la fase di progettazione degli interventi e loro corretta gestione durante la fase di
realizzazione: a titolo esemplificativo dovranno essere analizzati gli impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli
derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse € a minor
impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia
rinnovabile.

E necessario attuare tecnologie che permettano il risparmio idrico quali: vasi WC a ridotto consumo idrico con sciacquoni a basso flusso o
a flusso differenziato, rubinetteria a basso consumo, docce a flusso ridotto/temporizzate, riduttori di flusso, frangigetto, riduttori di
pressione.

La progettazione e linstallazione di pannelli solari e fotovoltaici dovra essere indirizzata verso soluzioni integrate, con l'utilizzo di
tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto e che non interferiscano con le visuali da e verso il mare.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo

Perimetro d applicazione ili i
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la del Piano Am?:ifm :“'“I“b"' ed :Ifl::dl 'E:'It“de 04 art 136
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nelliconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale della R i ) "“f“ pubblico (D 1gs. 4212004, art. 136}
costa. Linea di Dividente Demaniale r Zona costiera del Comune d Bibbona.
Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e tutela s ® Linea ulficiale = (D M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965)
degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale. Aree tulslate per legge (D.lgs. 4212004, arl.112)

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
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aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa). Linea di Costa aielie o e e s

PRESCRIZIONI PIT Linea di Costa 2010 (ctr10k) {art 142; ¢.1; left.a; D.Lgs 4272004)

Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per gli ) : | territori coperti da foreste e da boschi,

interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare: . Linea di Costa al 21/06/ 2020 secondo ancorche’ percorsi o danneggiati dal fuaco
Delibera di G.T.R. n. 1089 del 01/10/2018 '
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Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse

pubblico: Fascia di libero transito 5m rimboschimento. come definki
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D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona Limite della cunc_asslone a t_elra legislafivo 18 maggio 2001, n. 227
Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Ill - Aree tutelate per legge: Con;;im rre;lemt: (e (art 142, c1; lettg; D.Lgs. 42/2004)
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Concessioni demaniali marittime esistenti CDM -6
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Concessioni demaniali marittime esistenti

STATO VIGENTE

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 12/05

CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE

Stabilimento balenare in area esterna a quella demaniale.

STATO CONCESSIONATO

La concessione demaniale identificata con la sigla CDM — 6, di superficie complessiva pari a 3.000 mq, € rilasciata con lo scopo di
mantenere un arenile per posa sdraio e ombrelloni con fronte mare di 150 m.

OBIETTIVI
L'intervento € finalizzato alla qualificazione delle attivita balneari esistenti.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - 6: Area attrezzata per la balneazione marina con strutture di servizio.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per l'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta 'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno allarea in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa.

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all'art. 35 delle NTA.

- strutture mobili, paraventi, accessori ornamentali, docce prive di scarichi e tutte le opere realizzabili ai sensi dell'art. 137 della L.R.
65/2014, da posizionare liberamente all'interno della concessione purché non interferisca negativamente sulla duna e siano rispettate le
indicazioni dell'art. 35 delle NTA. Le stesse dovranno essere rimosse al termine della stagione balneare.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

E’ consentito I'ampliamento frontale dell’arenile in concessione secondo le indicazioni di cui all'art. 42 delle NTA.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui all'art.10 delle NTA, fino ad una superficie coperta
massima di 48 80 2 mq da rimuovere al termine della stagione balneare.

E’ consentita la realizzazione di campi da gioco da realizzare all'interno della propria concessione con manufatti mobili da rimuovere al
termine della stagione balneare

E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali dovranno
essere rimossi al termine della stagione balneare. ®

STRUMENTO D’ATTUAZIONE
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o titoli
equivalenti.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri materiali
che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui 'area di
rispetto indicata ricada nell'area della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare I'utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica
elo corda e/o rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. *
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Concessioni demaniali marittime esistenti

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nelliconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale
della costa.

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e /‘},

tutela degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale. i .

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il

calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non & consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali " !

aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa). -_

PRESCRIZIONI PIT = ]

Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per -

gli interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare: I //
L

BENI PAESAGGIS

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse 1:’// /
[}
LY !

pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona A

Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)

5 slnFr‘?::: Eﬁiﬁﬂﬁaﬂ one Fasxia d libero transito 51 Aree tutelate per legge (D.lgs. 4212004, art.142)
. SIS m Iterriton costier compresiinLnafes a
Linea di Dividente Demaniale Limite della concessione a terra d cella profondita o 2C0 metn dalla lirea
CortasgofE deTar Ble clbatbigia, erche per 1 temer elevatl sl na‘e
mm | nea Ufficiale E————— (ar. 142, c1;leta Dlgs 42020C4

I territon coperli Jda “oreste & ca boschi,

Froposta d r=tifica Aree balneari esteme alla Dividente Demaniale arcomhe! aemnmsi o denneqgieli da foeo
Etahilimento Jalznarz n arsa esterna a duella e cuell soifoposti 2 vinoa o di
Linea di Costa demaniale marit:ima firrboashirients, come defi-ti
Linea di Cosla 2010 (cir1 0k Immobili ed aree di notevole ::al! E?m.mlié NS 25:51' deizgs‘_;r[rﬂa
interesse pubblico (D.lgs. 4212004, art. 136) A L g

Linea di Cosla al 216 2020 secondo

Deliberadi C.TR . 1065 del 017102018 r = fg:; g%sgggﬂgdg gmﬁ t:jifggsf
— el |

(ar, 142, ¢, let 3 DLgs. 4272004)




Concessioni demaniali marittime esistenti

i . - &
&QCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA | | N # JAZIONE DEL T ONIET e
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Perimetro di applicazione
del Piano Attuativo

Linea di Dividente Demaniale Limite della concessione a terra

Fascia di libero transito Sm

Concessione demaniale

e w | inea ufficiale maritima esistente

Proposta di rettifica Concessioni demaniali marittima a terra

Linea di Costa I:I Arenile privato
Linea di Costa 2010 (ctr10k) Ambiti di massimatutela ambientale
___ Linea di Costa al 21/06/ 2020 secondo Duna mokile

Delibera di G.T.R n. 1069 ded 01/10/2018




Concessioni demaniali marittime esistenti

STATO VIGENTE

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 14/05

CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE
Arenile privato.

STATO CONCESSIONATO
La concessione demaniale identificata con la sigla CDM - 7, di superficie complessiva pari a 1.105 mq, € rilasciata con lo scopo di
mantenere una coltivazione arborea a difesa della retrostante proprieta privata con fronte mare di 47 m.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - 7: Arenile privato.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

In tale area € vietata ogni nuova costruzione; € ammessa deroga nel rispetto della vegetazione esistente, per la realizzazione di piccole
attrezzature connesse all’edificio al quale & asservito I'arenile in concessione demaniale, quali tensostrutture, gazebi e pergole.

E’ fatto salvo quanto previsto all'art. 35 delle NTA per le forme di tutela del sistema dunale.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri materiali
che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di
rispetto indicata ricada nell'area della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare ['utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica
e/o corda elo rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore.

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nell'immagine collettiva e nello skyline naturale della
costa.

Gli accessi all'arenile privato (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e tutela degli habitat
presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non & consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa).

PRESCRIZIONI PIT
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per gli
interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)

STATO DI PREVISI 1000

2.9

2.8

Perimetro di applicazione
dlel Piano Attuativo
Linea di Dividente Demaniale Limite della concessione a temra

Fascia di libero transito Sm

Concessione demaniale
marittma esistente

mems = | inea ufficiale

Proposta di rettifica Concessioni demaniali marittima a terra

Linea di Costa l:' Arerile privalo
Linea di Costa 2010 (ctr10k) Ambiti di massima tutela ambientale
Linea di Costa al 21/06/ 2020 secondo Duna mobie

Delibera di G.T.R n. 1069 de 01/1072018

' Modificato a sequito del Parere Motivato espresso dall’Autorita Competente




Concessioni demaniali marittime esistenti
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Perimetro di applicazione Immobili ed aree di notevole

del Piano attuativo

Linea di Dividente Demaniale

s = | jnea ufficide

= Proposta di refttifica

interesse pubblico (D.gs. 4212004, art. 136)

i_ _| Zana costiera del Comune di Bibbena.
w et ([ M. 30041965 G.U. 251 del 1965)

Area tikalate per lagqe (D lgs. 4212004, art 142)

[/ | temitori costieri compresi in una fascia della
M profondica di 300 meli dalla linea di battigia,

Linea di Costa anche per iterreni elevati sul mare
Linea di Costa 2010 (ctr10K) {art. 142; c.1; letta; D.Lgs. 4272004)

Linea di Costa al 21/06/2020 secondo
Delibera di G.T.R n. 1069 del 01/10/2018

- | temitori coperti da foreste e da boschi, ancorche’
percorsi o danneggiati dal fuoco, e qualli
sottoposti a vincolo di rimboschimento, come

/ Fascia di libero transito 5m definiti dall'articolo 2, commi 2 2 6, del decrsto

Limite della concessione a terra

marittima esistente

legislativo 18 maggio 2001, n. 227
(art,142; c1; lett.g; D.Lgs. 42/2004)

Concessione demaniale




Concessioni demaniali marittime esistenti

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

1 A

Perimetro i applicazione
del Piano Attuativo

Linea di Dividente Demaniale
m— = | inea ufficicle

Proposta di rettifica
Linea di Costa

Linea di Costa 2010 (cir10k)

Linea di Costa al 21/08 2020 secondo
Delibera di G.T.R n. 1069 del 01/10/2018

Fascia di libero transito Sm

Limite della concessione aterra

Concessione demaniale
marittima edstente

Concessioni demaniall maritime a temra

- Punto ristara

lj Area servizi / Area demaniale scoperta

- Rampe e scale

Struttura ombreggiantz

] Area posa sdraio ed ombreloni

I:I Camminament

Ambhl dl massima tutela amblentale

Duna mobile




Concessioni demaniali marittime esistenti

STATO VIGENTE

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 01/05

CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE
Aree attrezzate per la balneazione marina-

STATO CONCESSIONATO

La concessione demaniale identificata con la sigla CDM — 8, di superficie complessiva pari a 4.500mq, € rilasciata con lo scopo di
mantenere un arenile di fronte mare-86 100 " ml per la posa ombrelloni e sdraio con installazione di cabine in tela con struttura metallica e
un tucul coperto di canniccio e tela da adibire inoltre alla locazione delle unita da diporto di cui allart.1 c.2 del D.M 21 settembre 1994
n.731, il tutto ad uso pubblico.

In particolare & consentita una superficie di 149,50 mq per opere di facile rimozione di cui 70,00 mq di superficie coperta; una superficie di
40 mq di opere di facile rimozione per punti ombreggianti e una superficie di 4.310,50 mq per la realizzazione di camminamenti, posa
sdraio ed alla locazione delle unita da diporto di cui all'art.1 ¢.2 del D.M 21 settembre 1994 n.731.

OBIETTIVI
L'intervento € finalizzato al potenziamento e alla qualificazione delle strutture balneari esistenti.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - 8: Area attrezzata per la balneazione marina con strutture di carattere ricettivo.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per l'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta 'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno all'area in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa. 2

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all’art. 35 delle NTA.

- strutture mobili, paraventi, accessori ornamentali, docce prive di scarichi e tutte le opere realizzabili ai sensi dell'art. 137 della L.R.
65/2014, da posizionare liberamente all'interno della concessione purché non interferisca negativamente sulla duna e siano rispettate le
indicazioni dell'art. 35 delle NTA. Le stesse dovranno essere rimosse al termine della stagione balneare.?

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

E’ consentito effettuare I'attivita di noleggio di punti d'ombra ed la somministrazione di alimenti e bevande aperte al pubblico.

E’ consentito altresi 'ampliamento del manufatto esistente fino al raggiungimento della superficie coperta complessiva di 120 mq. Della
superficie complessiva di 120 mq, almeno 40 mq, dovranno essere destinati esclusivamente a locali cucina e magazzino, comprensivi
anche della superficie gia destinata a questi scopi.

L'altezza del manufatto non puo superare i 4,00 m dal piano di calpestio della piattaforma di appoggio.

La superficie occupata della piattaforma di appoggio potra avere dimensioni massime di 190 mq (comprensiva dell’esistente) con
I'esclusione di rampe e scale. Le rampe dovranno avere pendenza compresa fra il 5% e '8% ed una larghezza utile non superiore a 1,50
m, mentre le scale dovranno avere una pedata inferiore a 40 cm ed alzata maggiore di 10 c¢m, diversamente saranno conteggiate come
piattaforma.

E’ consentito I'ampliamento frontale dell’arenile in concessione secondo le indicazioni di cui all'art. 42 delle NTA.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui allart.10 delle NTA, fino ad una superficie coperta
massima di 48 80 * mq (comprensiva dell'esistente) da rimuovere al termine della stagione balneare.

E’ consentita la realizzazione di campi da gioco da realizzare all'interno della propria concessione con manufatti mobili da rimuovere al
termine della stagione balneare.

Nel caso di completa ridistribuzione planimetrica delle strutture esistenti si applicano le seguenti prescrizioni:

a. E’ da valutare come prioritario il posizionamento delle strutture nella parte a monte delle aree concesse nei limiti prescritti per il rispetto
dellambito dunale.

b. Fermo restando quanto prescritto al precedente punto a, le nuove strutture previste dovranno essere realizzate prevalentemente in un
unico corpo di fabbrica; sono ammessi piu corpi di fabbrica solo per accertate particolarita planimetriche e ambientali dellaera in
concessione.

Nel caso di completa ridistribuzione planimetrica della struttura esistente, costituiscono dotazioni funzionali minime alla superficie coperta
complessiva:

- n.1 infermeria;

- n.2 servizi igienici, di cui 1 per portatori di handicap, dei quali dovra essere consentito 'uso pubblico, ed un ulteriore servizio igienico per il
personale, se necessario;

- n.2 docce, delle quali dovra essere consentito 'uso pubblico;

- n.1 magazzino.

STATO DI PREVISIONE | SCALA 1.1000

2.4

Perimetro i applicazione
del Piano Attuativo

Linea di Dividente Demaniale
= |inea ufficide

Proposta di rettifica
Linea di Costa

Linea di Costa 2010 (cr10k)

Linea di Costa al 21/06/ 2020 secondo
Delibera di G.T.R n. 1069 del 01/12/2018

Fascia di libero transito 5m

Limite della concessione aterra

Concessione demaniale

maiittima edstente

Concessioni demaniall marittime a terra

- Punto ristaro

| I Area servizi / Area demaniale scoperta

- Rampe e scale

' Modificato a seguito dellaccoglimento dell Osservazione n.7, 10
2Modificato a seguito dell'accoglimento dell'Osservazione n. 23
® Modificato a seguito dell'accoglimento dell'Osservazione n. 9, 21, 29

Struttura ombreggiants
Area pasa sdraio ed ombrelloni

I ‘ Camminament
Ambhl dl massima tutela amblentale

Duna mobile




Concessioni demaniali marittime esistenti

E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali dovranno
essere rimossi al termine della stagione balneare. BENI PAESAGGISTICI | SC AL/

STRUMENTO D’ATTUAZIONE
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o titoli
equivalenti.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri materiali
che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di
rispetto indicata ricada nell'area della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare ['utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica
elo corda elo rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. 2

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Verifica del dimensionamento degli impianti per il trattamento primario dei reflui ed eventuale loro adeguamento.

Gli interventi devono garantire un’elevata qualita architettonica anche attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito, tra
manufatti e spazi di fruizione collettiva.

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Valutazione degli impatti sulle risorse ambientali durante la fase di progettazione degli interventi e loro corretta gestione durante la fase di
realizzazione: a titolo esemplificativo dovranno essere analizzati gli impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli
derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a minor
impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia
rinnovabile.

E necessario attuare tecnologie che permettano il risparmio idrico quali: vasi WC a ridotto consumo idrico con sciacquoni a basso flusso o
a flusso differenziato, rubinetteria a basso consumo, docce a flusso ridotto/temporizzate, riduttori di flusso, frangigetto, riduttori di
pressione.

La progettazione e [linstallazione di pannelli solari e fotovoltaici dovra essere indirizzata verso soluzioni integrate, con l'utilizzo di
tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto e che non interferiscano con le visuali da e verso il mare.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la

riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale della Perimetro di applicazione Sl Rtk
costa. ; : ; ;
Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e tutela PRI '"_'_t,e f_f a5 wbhllm_} g ACECRNS, "t 1
degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale. Linea di Dividente Demaniale l | Zona costiera del Comune di Bibbena
Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il L e i =t (D.M. 307041965 G.U. 251 del 1963)
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non € consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali Area tukelate per legge (D lgs. 4212004, art 142)
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa). Proposta di retfica 7/ | termitori costiari compresi in una fascia della
PRESCRIZIONI PIT “ profondica di 300 metri dalla linea di battigia,
. S . e e . . : L . Linea di Costa anche peritemreni elevati sul mare
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per gli : e at
interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare: Linea di Costa 2010 (ctr10k) it b 1 Lge: Kl 20M)
) . | temitori coperti da foreste e da boschi, ancorche
Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse —— LineadiCosta al 2102020 secondo percorsi o danneggiati dal fuoco, e queli
pubblico: Delibera di G.T.R n. 1089 del 01/10/2018 sottopost a vincolo di rimboschimento, come
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona Fascia di libero transito 5m definiti dall articolo 2, commi 2 2 6, del decrato
legislativo 18 maggio 2001, n. 227
Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo IIl - Aree tutelate per legge: Limite della concessione a terra (art, 142 c1: lett.g, D.Lgs. 42/2004)
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare Concessione demariale
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004) e

' Modificato a sequito dell'accoglimento dell'Osservazione n. 24, 29
2 Modificato a seguito del Parere Motivato espresso dall’Autorita Competente




Concessioni demaniali marittime esistenti

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 1

Foto 2

Perimetro di applicazione
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Concessioni demaniali marittime esistenti

STATO VIGENTE

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 04/05

CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE

Aree attrezzate per la balneazione marina.

STATO CONCESSIONATO

La concessione demaniale identificata con la sigla CDM - 9, di superficie complessiva pari a 3.306,00 mq, € rilasciata con lo scopo di
mantenere un'area da utilizzare per posa sdraio e ombrelloni per i clienti degli alberghi facenti parte del consorzio e per posa di piccole
unita di diporto.

In particolare & consentita una superficie di 388,54 mq per svolgere attivita di animazione; una superficie di 150 mq per deposito natanti
e 2.615,66 mq per la realizzazione di camminamenti, posa ombrelloni, sdraio, lettini ed attrezzature balneari.

OBIETTIVI
L'intervento ¢ finalizzato alla rettifica cartografica del poligono che delimita la concessione.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - 9: Area attrezzata per la balneazione marina con strutture di servizio.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta 'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno all'area in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa. °

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all’art. 35 delle NTA.

- strutture mobili, paraventi, accessori ornamentali, docce prive di scarichi e tutte le opere realizzabili ai sensi dellart. 137 della L.R.
65/2014, da posizionare liberamente all'interno della concessione purché non interferisca negativamente sulla duna e siano rispettate le
indicazioni dell'art. 35 delle NTA. Le stesse dovranno essere rimosse al termine della stagione balneare.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

E’ consentito il riposizionamento della concessione esistete a condizione che questo non comporti un aumento della superficie
complessiva in concessione.

E’ consentito 'ampliamento frontale dell’arenile in concessione secondo le indicazioni di cui all'art. 42 delle NTA.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui all'art.10 delle NTA, fino ad una superficie coperta
massima di 48 80 2 mq da rimuovere al termine della stagione balneare.

E’ consentita la realizzazione di campi da gioco da realizzare all'interno della propria concessione con manufatti mobili da rimuovere al
termine della stagione balneare.

E’ ammessa linstallazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali
dovranno essere rimossi al termine della stagione balneare. 3

STRUMENTO D’ATTUAZIONE
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o titoli
equivalenti.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri
materiali che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate. *
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"Modificato a seguito dellaccoglimento dell Osservazione n. 23

2 Modificato a seguito dell'accoglimento dell'Osservazione n. 9, 21, 29
*Modificato a seguito dell'accoglimento dell Osservazione n. 24, 29

* Modificato a sequito del Parere Motivato espresso dall’Autoritd Competente
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Concessioni demaniali marittime esistenti

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio 'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area
di rispetto indicata ricada nell'area della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare I'utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di
erica e/o corda e/o rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore.

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nelliconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale
della costa.

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e
tutela degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non & consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa).

PRESCRIZIONI PIT
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per
gli interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 - Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004).

e Fascia di Ebero transiko 5m Aree tutelate per legge (D.1gs. 4212004, art.142)
del Piano aftuativo — ) m | territori costieri compresi in una fascia della
Linea di Dividente Demaniale Limite della concessione a terra 4 profondita di 300 metri dallalinea d battigia,
) ) Concessione demaniale anche per i terreni elevati sul mare
s = Linea ufiicide marittma esistente (art 142 ¢ 1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)
Proposta di rettiica Modifiche planim etriche alle | territori coperti da foreste  ¢a boschi, ancorche’
concessioni aterra esistenti percorsi o dannzggiati dal fuoco, e quel
Linea di Costa 13 Riposizionamento concessione sottoposti a vincolo di rimboschimerto, come
Linea di Costa 2010 (¢t 10K) = demaniale marittima esistente defintti dall articolo 2, commi 2 e G, del decreto
inea di Co ctr10k . :
Immobili ed aree di notevole legistativo 13 maggio 2001, n. 227
Linea di Costa al 211062020  interesse pubblico (D Igs. 4212004, art. 136) (art 142 cl: lettg D.Lgs. 422004)
secondo Delibera = =7 Zona costiera d=l Comune di Bibbona.

di G.TR n.1069 del 01/10/2018 | 2 (.11 30004/1965 G.U. 261 del 1965)

' Modificato a seguito del Parere Motivato espresso dall’Autorita Competente




Concessioni demaniali marittime esistenti
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Concessioni demaniali marittime esistenti

CDM-10e CDL-10

-
<
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STATO VIG

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 13/05

CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE
Attivita di supporto alla nautica da diporto.

STATO CONCESSIONATO

La concessione demaniale identificata con la sigla CDM — 10, di superficie complessiva pari a 1.750,00 mq, € rilasciata con lo scopo di
mantenere un’ area destinata al rimessaggio imbarcazioni da diporto.

E’ prevista inoltre la presenza di un corridoio di alaggio ad uso pubblico, identificato con la sigla CDL — 10, debitamente segnalato per
I'entrata e 'uscita delle imbarcazioni.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - 10: Attivita di supporto alla nautica.
CDL - 10: Canale di lancio o specchio d'acqua ad uso pubblico.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta I'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno allarea in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
diversa disposizione dei rimessaggi, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa.

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all’art. 35 delle NTA.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE
Sono ammesse attrezzature tecniche necessarie allo svolgimento dellattivita di rimessaggio e alaggio a terra dei natanti (carrelli,
attrezzature di sollevamento e movimentazione dei natanti), nei limiti della loro compatibilita ambientale e paesistica.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri materiali
che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di
rispetto indicata ricada nell'area della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare l'utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica
elo corda elo rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. 2

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale della
costa.

Gli accessi alle aree atirezzate per la balneazione (collegamento retroduna - arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e tutela
degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non € consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa).
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"Modificato a seguito dellaccoglimento dell Osservazione n. 23
2 Modificato a seguito del Parere Motivato espresso dall’Autorita Competente
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Concessioni demaniali marittime esistenti

CDM-10e CDL-10

PRESCRIZIONI PIT
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere persequiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per gli
interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004).
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Concessioni demaniali marittime esistenti
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Concessioni demaniali marittime esistenti

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 03/05

CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE
Stabilimento balneare in area esterna a quella demaniale.

STATO CONCESSIONATO
La concessione demaniale identificata con la sigla CDM - 11, di superficie complessiva pari 1.590 mq, é rilasciata con lo scopo di
mantenere un arenile per posa sdraio e ombrelloni asservito dello stabilimento balneare.

STATO VIGENTE

OBIETTIVI
L'intervento € finalizzato al potenziamento delle attivita balneari esistenti.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - 11: Area attrezzata per la balneazione marina con strutture di servizio.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta 'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno allarea in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque ['attraversamento longitudinale della stessa.

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all’art. 35 delle NTA.

- strutture mobili, paraventi, accessori ornamentali, docce prive di scarichi e tutte le opere realizzabili ai sensi dell'art. 137 della L.R.
65/2014, da posizionare liberamente all'interno della concessione purché non interferisca negativamente sulla duna e siano rispettate le
indicazioni dell'art. 35 delle NTA. Le stesse dovranno essere rimosse al termine della stagione balneare.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

E’ consentito 'ampliamento frontale dell’arenile in concessione secondo le indicazioni di cui all'art. 42 delle NTA.

E’ consentito un ampliamento laterale dell'arenile in concessione di superficie complessiva pari a 715 mq con fronte mare pari a 27 m e
profondita 26 m, con possibilita di posa ombrelloni, sdraio, lettini ed attrezzature balneari.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui allart.10 delle NTA, fino ad una superficie coperta
massima di 48 80 > mq da rimuovere al termine della stagione balneare.

E’ consentita la realizzazione di campi da gioco da realizzare all'interno della propria concessione con manufatti mobili da rimuovere al
termine della stagione balneare.

E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali dovranno
essere rimossi al termine della stagione balneare.

STRUMENTO D’ATTUAZIONE
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o fitoli
equivalenti.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri materiali
che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di ailmeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui 'area di
rispetto indicata ricada nell'area della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare I'utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica
elo corda e/o rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. *
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Concessioni demaniali marittime a terra
Linea di Costa al 21/06¢ 2020 secondo

Delibera di G.T.R n. 1069 del 01/10/2018 | Area posa sdraio ed ombrelloni

"Modificato a seguito dellaccoglimento dell Osservazione n. 23

2 Modificato a seguito dell'accoglimento dell'Osservazione n. 9, 21, 29
*Modificato a seguito dell'accoglimento dell Osservazione n. 24, 29

* Modificato a seguito del Parere Motivato espresso dall’Autorita Competente

Aree balneari esterne alla Dividente Demaniale

Stabilimento balneare in arza esterna
a quela demaniale maittima

Ambiti di massima tutela ambientale

Duna mobilz
Sistema di accessibilita all’arenile

A Accesso camabile esistente




Concessioni demaniali marittime esistenti

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI /’
Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti. BENI PAESAGGISTICI | SCALA 134500
Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non & consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie
vegetali aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa).

PRESCRIZIONI PIT
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni
per gli interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse

pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Ill - Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004).

PelriFTemEi applcanone Limite della concessione a terra Aree tutelate per lkegge (D.gs. 4212004, art.142)
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_ mmmy Ierriton coperli dz2 ‘oreste & ca boschi,
Proposta d rzftifica 1 3 /“mpliamento della corcessione aneomhe’ s o denneqnidi da flieno
% = = w demaniale maritima esislente e cuelli sottoposti avinco o di .
P Aree balneari esteme alla Dividente Demaniale ”W'?DE‘F“'”% nto, come ciefi-il
Linea di Cosla 2010 (cir10k) =tabilimento 2altears narsa eslerna a quella calfaricolo 2, conri2 e 5, del Jecrslo

: - legislative 19 magz 0 20C1, n. 227
Linea di Costa al 21206/ 2020 secondo SRR EREY {ar, 142, cl; lel g DLgs. 4272004)
Deliberadi C.TRn 1065 del 0102218 Immobili ed aree di notevole

_ . interesse pubblico (D_lgs. 4212004, art. 136)
Pt ioems o Lo _I Zona coslicra del Comune di Bisoona
| — (DM 300441965 GU. 261 del 1965)




Concessioni demaniali marittime esistenti
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Concessioni demaniali marittime esistenti

STATO VIGENTE

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 06/05

CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE
Aree attrezzate per la balneazione marina.

STATO CONCESSIONATO

La concessione demaniale identificata con la sigla CDM — 12, di superficie complessiva pari a 5.508,30 mq € rilasciata con lo scopo di
mantenere un'area destinata alla posa di sdraio ed ombrelloni, in parte da asservire al retrostante campeggio posto su proprieta privata
con fronte mare complessivo di circa 79 m, in parte da rendere di pubblico uso con fronte mare

74 m con possibilita di mantenere all'interno di detta area di una struttura di facile rimozione per la somministrazione di alimenti e
bevande, per uso infermeria, per deposito e per servizi igienici aperte al pubblico.

In particolare & consentita una superficie di 130,50 mq per opere di facile rimozione (di cui 56,00 mq di superficie coperta) e 5.377,80mgq
per la realizzazione di camminamenti, posa ombrelloni, sdraio e lettini ed attrezzature balneari.

OBIETTIVI
L'intervento € finalizzato al potenziamento e alla qualificazione delle strutture balneari esistenti.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - 12: Area attrezzata per la balneazione marina con strutture di carattere ricettivo.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta I'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno all'area in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E’ comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa.

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all’art. 35 delle NTA.

- strutture mobili, paraventi, accessori ornamentali, docce prive di scarichi e tutte le opere realizzabili ai sensi dell'art. 137 della L.R.

65/2014, da posizionare liberamente allinterno della concessione purché non interferisca negativamente sulla duna e siano rispettate le
indicazioni dell'art. 35 delle NTA. Le stesse dovranno essere rimosse al termine della stagione balneare.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

E’ consentito effettuare I'attivita di noleggio di punti d’ombra ed la somministrazione di alimenti e bevande aperte al pubblico.

E’ consentito altresi 'ampliamento del manufatto esistente fino al raggiungimento della superficie coperta complessiva di 120 mq. Della
superficie complessiva di 120 mq, almeno 40 mq, dovranno essere destinati esclusivamente a locali cucina e magazzino, comprensivi
anche della superficie gia destinata a questi scopi.

L'altezza del manufatto non pud superare i 4,00 m dal piano di calpestio della piattaforma di appoggio.

La superficie occupata della piattaforma di appoggio potra avere dimensioni massime di 190 mq (comprensiva dell'esistente) con
I'esclusione di rampe e scale. Le rampe dovranno avere pendenza compresa tra il 5% e '8% ed una larghezza utile non superiore a 1,50
m, mentre le scale dovranno avere una pedata inferiore a 40 cm ed alzata maggiore di 10 cm, diversamente saranno conteggiate come
piattaforma.

E’ consentito I'ampliamento frontale dell’arenile in concessione secondo le indicazioni di cui all'art. 42 delle NTA.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui all'art.10 delle NTA, fino ad una superficie coperta
massima di 48 80 2 mq da rimuovere al termine della stagione balneare.

E’ consentita la realizzazione di campi da gioco da realizzare allinterno della propria concessione con manufatti mobili da rimuovere al
termine della stagione balneare.

Nel caso di completa ridistribuzione planimetrica delle strutture esistenti si applicano le seguenti prescrizioni:

a. E’ da valutare come prioritario il posizionamento delle strutture nella parte a monte delle aree concesse nei limiti prescritti per il rispetto
dell’ambito dunale;

b. Fermo restando quanto prescritto al precedente punto a, le nuove strutture previste dovranno essere realizzate prevalentemente in un
unico corpo di fabbrica; sono ammessi pit corpi di fabbrica solo per accertate particolarita planimetriche e ambientali dell'aera in
concessione.

Nel caso di completa ridistribuzione planimetrica della struttura esistente, costituiscono dotazioni funzionali minime alla superficie coperta
complessiva:

- n.1 infermeria;

- n.2 servizi igienici, di cui 1 per portatori di handicap, dei quali dovra essere consentito 'uso pubblico, ed un ulteriore servizio igienico per
il personale, se necessario;

- n.2 docce, delle quali dovra essere consentito 'uso pubblico;

- n.1 magazzino.

STATO DI PREVISIONE | SCALA 1:10
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Concessioni demaniali marittime esistenti

E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali 1

dovranno essere rimossi al termine della stagione balneare. BENI PAESAGGISTICI | SCAlA /
STRUMENTO D’ATTUAZIONE |

Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o ftitoli

equivalenti.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettati le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri
materiali che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di
rispetto indicata ricada nellarea della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare I'utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di
erica e/o corda e/o rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. 2

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Verifica del dimensionamento degli impianti per il trattamento primario dei reflui ed eventuale loro adeguamento.

Gli interventi devono garantire un’elevata qualita architettonica anche attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito,
tra manufatti e spazi di fruizione collettiva.

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Valutazione degli impatti sulle risorse ambientali durante la fase di progettazione degli interventi e loro corretta gestione durante la fase di
realizzazione: a titolo esemplificativo dovranno essere analizzati gli impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e
quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse € a
minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia
rinnovabile.

E necessario attuare tecnologie che permettano il risparmio idrico quali: vasi WC a ridotto consumo idrico con sciacquoni a basso flusso
o a flusso differenziato, rubinetteria a basso consumo, docce a flusso ridotto/temporizzate, riduttori di flusso, frangigetto, riduttori di
pressione.

La progettazione e linstallazione di pannelli solari e fotovoltaici dovra essere indirizzata verso soluzioni integrate, con lutilizzo di
tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto e che non interferiscano con le visuali da e verso il mare.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo

incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio € non devono compromettere gli elementi determinanti per la Perimetro d applicazione Lisilts della conestslons a tefia

ggﬁgisotzgllta dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale del Piana Attuative Concessione demariale

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e Linea di Dividente Demaniale SRR

tutela degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale. e w | inea ufficide Immobili ed aree di notevole

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il interesse pubblico (D lgs. 4212004, art. 136)

calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non & consentito ['utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali Proposta di rettifica === Zana costiera del Comune d Bibbona.

aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa). — iDM. 30/04/1965 G, 261 del 1965)

PRESCRIZIONI PIT (nsa sy Conla Aree tutelate per legge (D.Igs. 4212004, art.142)

Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per Linea di Costa 2010 (ctr10k) ,m | territori costieri compresi in una fascia

gli interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare: Linea di Costa al 21/06/ 2020 secondo - .:leu: pmfun;:ita di_:;ﬂO ;c-tn |dala linea di battigia,
; ; anche per i terreni elevati sul mare

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il - Immobili ed aree di notevole interesse Delibera di G.T.R n. 1069 del 01/10/2018 fart 1 4; e Jafheax DE‘I“.gs 4320&4}

pubblico: Fascia di libero transito 5m '

D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare "Modificato a seguito dell'accoglimento dell Osservazione n. 24, 29

(art.142; ¢.1; letta; D.Lgs. 42/2004) 2 Modificato a seguito del Parere Motivato espresso dall’Autoritd Competente




Concessioni demaniali marittime esistenti
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Concessioni demaniali marittime esistenti

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 15/05

I|'I_'I CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE
= Ristorante.

E

(O STATO CONCESSIONATO

a concessione demaniale identificata con la sigla - 13, di é rilasciata con lo scopo di mantenere un manufatto di
>L ione d iale identificat la sigla CDM — 13, di é rilasciat I di mant fatto di
o 174 mq adibito a ristorante e superficie complessiva di 805 mq di servizio.

STAT

OBIETTIVI
L'intervento € finalizzato al mantenimento e alla riqualificazione delle strutture balneari esistenti.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - 13: Struttura per la ristorazione in area demaniale.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta I'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno allarea in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilita delle pedane allinterno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa. *

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all’art. 35 delle NTA.

- strutture mobili, paraventi, accessori ornamentali, docce prive di scarichi e tutte le opere realizzabili ai sensi dellart. 137 della L.R.
65/2014, da posizionare liberamente allinterno della concessione purché non interferisca negativamente sulla duna e siano rispettate le
indicazioni dell'art. 35 delle NTA. Le stesse dovranno essere rimosse al termine della stagione balneare.’

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

E’ ammesso I'ampliamento della struttura esistente del 10% della superficie coperta.

Sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui all'art.10 delle NTA, fino ad una superficie complessiva,
coperta massima di 46 80 2 mq (comprensiva dell’esistente) da rimuovere al termine della stagione balneare.

E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali dovranno
essere rimossi al termine della stagione balneare. 3

STRUMENTO D’ATTUAZIONE
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o titoli
equivalenti.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle presenti NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri materiali
che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di
rispetto indicata ricada nellarea della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare I'utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica
elo corda elo rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. *
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Concessioni demaniali marittime esistenti

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Verifica del dimensionamento degli impianti per il trattamento primario dei reflui ed eventuale loro adeguamento.

Gli interventi devono garantire un’elevata qualita architettonica anche attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito, tra
manufatti e spazi di fruizione collettiva.

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Valutazione degli impatti sulle risorse ambientali durante la fase di progettazione degli interventi e loro corretta gestione durante la fase di
realizzazione: a titolo esemplificativo dovranno essere analizzati gli impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli
derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a minor
impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia
rinnovabile.

E necessario attuare tecnologie che permettano il risparmio idrico quali: vasi WC a ridotto consumo idrico con sciacquoni a basso flusso o
a flusso differenziato, rubinetteria a basso consumo, docce a flusso ridotto/temporizzate, riduttori di flusso, frangigetto, riduttori di
pressione.

La progettazione e linstallazione di pannelli solari e fotovoltaici dovra essere indirizzata verso soluzioni integrate, con l'utilizzo di
tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto e che non interferiscano con le visuali da e verso il mare.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale della
costa.

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e tutela
degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non & consentito 'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa).

PRESCRIZIONI PIT E SITI NATURA 2000
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere persequiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per gli
interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Ill - Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)

L'area €, inoltre, in stretto rapporto con un sito della rete Natura 2000 e pertanto gli interventi si dovranno relazionare con le misure di
conservazione indicate nella relativa scheda:
1) Sito Rete Natura 2000:1T5160003 “Tombolo di Cecina”
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Concessioni demaniali marittime esistenti CDM - 14
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Concessioni demaniali marittime esistenti

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale n. 11/05

CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE
Stabilimenti balneari.

STATO CONCESSIONATO

La concessione demaniale identificata con la sigla CDM — 14, di superficie complessiva pari a 3.505,14 mq di cui

2.515,57 mq di area scoperta e di 989,57 mq di area coperta da manufatti di facile rimozione, € rilasciata con lo scopo di mantenere lo
stabilimento balneare, con annesso bar e area a parcheggio gratuito per i clienti.

STATO VIGENTE

OBIETTIVI
L'intervento € finalizzato al potenziamento e alla qualificazione delle strutture balneari esistenti.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - 14: Stabilimento balneare in area demaniale.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno poggiate e/o materiale ecocompatibile al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta I'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno all'area in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilitd delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa.

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all’art. 35 delle NTA.

- strutture mobili, paraventi, accessori ornamentali, docce prive di scarichi e tutte le opere realizzabili ai sensi dell'art. 137 della L.R.

65/2014, da posizionare liberamente allinterno della concessione purché non interferisca negativamente sulla duna e siano rispettate le
indicazioni dell'art. 35 delle NTA. Le stesse dovranno essere rimosse al termine della stagione balneare."

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

E’ ammesso I'ampliamento della struttura esistente del 10% della superficie coperta.

Sono ammessi interventi fino alla ristrutturazione edilizia.

E’ consentito un ampliamento laterale dell’arenile in concessione di superficie complessiva pari a 210 mq con fronte mare paria 9,50 m e
profondita 22 m, con possibilita di posa ombrelloni, sdraio, lettini ed attrezzature balneari. E’ consentito I'ampliamento frontale dell'arenile
in concessione secondo le indicazioni di cui all'art. 42 delle NTA.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui all'art.10 delle NTA, fino ad una superficie coperta
massima di 48 80 2 mq da rimuovere al termine della stagione balneare.

E’ consentita la realizzazione di campi da gioco da realizzare allinterno della propria concessione con manufatti mobili da rimuovere al
termine della stagione balneare.

E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali
dovranno essere rimossi al termine della stagione balneare.

STRUMENTO D’ATTUAZIONE
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o ftitoli
equivalenti.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso l'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri
materiali che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di
rispetto indicata ricada nellarea della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare I'utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di
erica e/o corda e/o rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti. *
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Concessioni demaniali marittime esistenti

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore.

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Verifica del dimensionamento degli impianti per il trattamento primario dei reflui ed eventuale loro adeguamento.

Gli interventi devono garantire un’elevata qualita architettonica anche attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito, tra
manufatti e spazi di fruizione collettiva.

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Valutazione degli impatti sulle risorse ambientali durante la fase di progettazione degli interventi e loro corretta gestione durante la fase di
realizzazione: a titolo esemplificativo dovranno essere analizzati gli impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell’aria e quelli
derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gliinterventi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a minor
impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia
rinnovabile.

E necessario attuare tecnologie che permettano il risparmio idrico quali: vasi WC a ridotto consumo idrico con sciacquoni a basso flusso o
a flusso differenziato, rubinetteria a basso consumo, docce a flusso ridotto/temporizzate, riduttori di flusso, frangigetto, riduttori di
pressione.

La progettazione e linstallazione di pannelli solari e fotovoltaici dovra essere indirizzata verso soluzioni integrate, con ['utilizzo di
tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto e che non interferiscano con le visuali da e verso il mare.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nell'immagine collettiva e nello skyline naturale della
costa.

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e tutela
degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non & consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa).

PRESCRIZIONI PIT E SITI NATURA 2000
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per gli
interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Aree tutelate per legge:
Art.6 - | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)

L'area &, inoltre, in stretto rapporto con un sito della rete Natura 2000 e pertanto gli interventi si dovranno relazionare con le misure di - //
conservazione indicate nella relativa scheda: r : - z /

1) Sito Rete Natura 2000:1T5160003 “Tombolo di Cecina”
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Concessioni demaniali marittime esistenti CDM-15e CDL-15
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CDM-15e CDL-15

Concessioni demaniali marittime esistenti

N. CONCESSIONE

Concessione Demaniale n. 02/05
STATO DI PREVISIONE | SCALA 1:2000
CLASSIFICAZIONE DELLE STRUTTURE TURISTICHE
Attivita di supporto alla nautica da diporto.

STATO CONCESSIONATO
LLI La concessione demaniale identificata con la sigla CDM - 15, di superficie complessiva pari a 3.540,39 mq e rilasciata con lo scopo di
== usufruire di un arenile per noleggio imbarcazioni e realizzare un corridoio di alaggio ad uso pubblico (identificato con la sigla CDL - 15)
debitamente segnalato per I'entrata e l'uscita delle imbarcazioni e congiuntamente alla predetta attivita principale la possibilita di effettuare
(LI; I'attivita di noleggio di punti d'ombra ed la somministrazione di alimenti e bevande aperte al pubblico.

=n particolare € consentita una superficie di 113,15 mq per area soggetta a servitl di passaggio impianti; una superficie di 79,81 mq per la
O realizzazione del manufatto di facile rimozione; una superficie di 69,83 mq per la realizzazione della piattaforma; una superficie di 31,88 mq
= per la realizzazione di scale e passerelle; una superficie di 361,60 mq per la realizzazione di camminamenti pubblici interni alla

concessione; una superficie di 936,554 mq per il posizionamento di punti ombra e strutture ombreggianti; una 250,69 mq di area libera a
<C i rficie di 936,554 il posizi to di punti omb trutt breggianti 250,69 mq di lib

¢|7) servizio dei clienti e una superficie di 1.656,88 mq per I'attivita di alaggio imbarcazioni.

OBIETTIVI
L'intervento € finalizzato al potenziamento e qualificazione della strutture balneari.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - 15: Area attrezzata per la balneazione marina con strutture di carattere ricettivo.
CDL - 15: Canale di lancio o specchio d'acqua ad uso pubblico.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno poggiate e/o materiale ecocompatibile al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta I'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area stessa,
nonché un percorso, sempre interno all'area in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla battigia. E’
comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla variazione delle
tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa.

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all'art. 35 delle NTA.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

E’ consentito effettuare I'attivita di noleggio di punti d’'ombra ed la somministrazione di alimenti e bevande aperte al pubblico.

E’ consentito altresi I'ampliamento del manufatto esistente, esclusivamente allinterno della concessione esistente alla data di adozione del
presente piano, fino al raggiungimento della superficie coperta complessiva di 120 mq. Della superficie complessiva di 120 mq, almeno 40
mq, dovranno essere destinati esclusivamente a locali cucina e magazzino, comprensivi anche della superficie gia destinata a questi scopi.

L'altezza del manufatto non pud superare i 4,00 m dal piano di calpestio della piattaforma di appoggio.

La superficie occupata della piattaforma di appoggio potra avere dimensioni massime di 190 mq (comprensiva dell'esistente) con
I'esclusione di rampe e scale. Le rampe dovranno avere pendenza compresa tra il 5% e '8% ed una larghezza utile non superiore a 1,50
m, mentre le scale dovranno avere una pedata inferiore a 40 cm ed alzata maggiore di 10 cm, diversamente saranno conteggiate come
piattaforma.

E’ consentito 'ampliamento frontale dell'arenile in concessione secondo le indicazioni di cui allart. 42 delle NTA. L'ampliamento frontale
dovra riguardare anche I'area deposito e alaggio in modo che le due porzioni di arenile in concessione siano allineate.

La superficie minima da destinare all'attivita di alaggio e varo deve essere almeno il 68 51 % dell'intera concessione, escluso la porzione
di arenile data in compensazione a seguito della realizzazione delle opere pubbliche previste, nella presenta scheda.

Le due diverse aree della concessione (Zona servizi € Zona alaggio e varo) dovranno essere adeguatamente identificate e separate da
apposita linea di separazione, la quale dovra essere perpendicolare alla linea del fronte mare.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui all'art.10 delle NTA, fino ad una superficie coperta
massima di 48 80 * mq (comprensiva dell'esistente) da rimuovere al termine della stagione balneare.

E’ consentita |a realizzazione di campi da gioco da realizzare all'interno della propria concessione con manufatti mobili da rimuovere al
termine della stagione balneare. Tali manufatti dovranno essere realizzati all'interno della Zona servizi.

Sono ammesse attrezzature tecniche necessarie allo svolgimento dellattivita di rimessaggio e alaggio a terra dei natanti (carrelli,
attrezzature di sollevamento e movimentazione dei natanti), nei limiti della loro compatibilita ambientale e paesistica.

Nel caso di completa ridistribuzione planimetrica delle strutture esistenti si applicano le seguenti prescrizioni:

a. E’ da valutare come prioritario il posizionamento delle strutture nella parte a monte delle aree concesse nei limiti prescritti per il rispetto
dellambito dunale;

b. Fermo restando quanto prescritto al precedente punto a, le nuove strutture previste dovranno essere realizzate prevalentemente in un
unico corpo di fabbrica; sono ammessi piu corpi di fabbrica solo per accertate particolarita planimetriche e ambientali dell'aera in
concessione.
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Concessioni demaniali marittime esistenti

Nel caso di completa ridistribuzione planimetrica della struttura esistente, costituiscono dotazioni funzionali minime alla superficie coperta
complessiva:
- n.1 infermeria;
- n.2 servizi igienici, di cui 1 per portatori di handicap, dei quali dovra essere consentito 'uso pubblico, ed un ulteriore servizio igienico per
il personale, se necessario;
- n.2 docce, delle quali dovra essere consentito I'uso pubblico;

1 2
Sono inoltre subordinati alla realizzazione delle opere pubbliche previste nel relativo paragrafo di questa scheda il riposizionamento del
corridoio di alaggio ad uso pubblico ed il contestuale ampliamento laterale pari a 810 mq con fronte mare pari a 26,50 m e profondita
30,50 m, con possibilita di posa ombrelloni, sdraio e lettini ed attrezzature balneari. Tali interventi dovranno essere realizzati
contemporaneamente.

E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali
dovranno essere rimossi al termine della stagione balneare.

STRUMENTO D’ATTUAZIONE
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto convenzionato, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA
o titoli equivalenti e la stipula della convezione per |'autorizzazione degli interventi sopraindicati.

OPERE PUBBLICHE E CONVENZIONE

L' ampliamento laterale della concessione unitamente alla traslazione dell'area adibita ad alaggio e varo, individuati nella presente
scheda, sono subordinati, alla realizzazione delle seguenti opere pubbliche o di interesse pubblico:

- La progettazione e I'esecuzione dei lavori relativi alla sistemazione del manto stradale e realizzazione dell'illuminazione pubblica del
tratto stradale, incluso la relativa manutenzione dei predetti lavori per anni 10, che va dal parcheggio di Via dei Cavalleggeri Nord
allingresso del Ristorante La Pineta.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di
rispetto indicata ricada nellarea della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare I'utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di
erica e/o corda e/o rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

Sono ammessi esclusivamente la posa di strutture di facile rimozione da adibire a locale infermeria e servizi sanitari bar e WC, da
montare ad inizio stagione e smontare al termine del periodo balneare. Il montaggio di tali strutture potra essere eseguito solo dopo che
sia stato esclusa la presenza di nidificazione in atto della specie charadrius alexandrinus (fratino) all'inizio sella stagione balneare.

La pulizia degli arenili dovra essere svolta esclusivamente con mezzi manuali senza utilizzo di mezzi meccanici. L'attivita di pulizia
allinizio della stagione balneare, dovra essere coerente con la fenologia riproduttiva della specie charadrius alexandrinus (fratino) in caso
di accertata nidificazione della specie, e dovra essere svolta durante la stagione balneare tenendo conto di un preciso monitoraggio
effettuato con metodologie scientifiche da parte di Istituti / Organismi / Enti / Professionisti dotati di specifici competenze in ambito
ornitologico. In caso di presenza di nidificazione di tale specie o di altre specie oggetto di interesse conservazionistico, si dovra
provvedere alla delimitazione di tali siti riproduttivi con sistemi idonei ad evitarne il calpestio e il disturbo diretto.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsto adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. La progettazione di dettaglio esecutiva
delle reti tecnologiche dovra essere accompagnata da uno studio di incidenza.

L'accesso con automezzi per le fasi di cantiere per allestimento della concessione ad inizio stagione e successivamente per il suo
smontaggio a fine stagione, dovra avvenire esclusivamente utilizzando I'arenile ed escludendo qualsiasi interessamento degli habitat
presenti e cartografati, i quali potranno essere attraversati esclusivamente dai pedoni utilizzando i sentieri pedonali esistenti.

Allo sbocco degli eventuali sentieri pedonali esistenti ed attraversanti la duna si dovra stendere una stuoia (0 un sistema alternativo di
analogo effetto) che delimiti il sentiero e indirizzi il calpestio salvaguardando I'eventuale vegetazione pioniera ed erbacea. ?

"Modificato a seguito dellaccoglimento dell Osservazione n. 24, 29
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Concessioni demaniali marittime esistenti

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Verifica del dimensionamento degli impianti per il trattamento primario dei reflui ed eventuale loro adeguamento.

Gli interventi devono garantire un’elevata qualita architettonica anche attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito,
tra manufatti e spazi di fruizione collettiva.

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Valutazione degli impatti sulle risorse ambientali durante la fase di progettazione degli interventi e loro corretta gestione durante la fase di
realizzazione: a titolo esemplificativo dovranno essere analizzati gli impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e
quelli derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a
minor impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia
rinnovabile.

E necessario attuare tecnologie che permettano il risparmio idrico quali: vasi WC a ridotto consumo idrico con sciacquoni a basso flusso
o a flusso differenziato, rubinetteria a basso consumo, docce a flusso ridotto/temporizzate, riduttori di flusso, frangigetto, riduttori di
pressione.

La progettazione e linstallazione di pannelli solari e fotovoltaici dovra essere indirizzata verso soluzioni integrate, con l'utilizzo di
tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto e che non interferiscano con le visuali da e verso il mare.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nelliconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale
della costa.

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e
tutela degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non & consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa).

PRESCRIZIONI PIT E SITI NATURA 2000
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per
gli interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il - Immobili ed aree di notevole interesse
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)

L'area &, inoltre, in stretto rapporto con un sito della rete Natura 2000 e pertanto gli interventi si dovranno relazionare con le misure di
conservazione indicate nella relativa scheda:
1) Sito Rete Natura 2000:1T5160003 “Tombolo di Cecina”

BENI PAESAGGISTICI | SCALA 1:2000
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Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto

N. CON(?ESSIONE .
Concessione Demaniale CDM —A STATO DI PREVISIONE | SCALA 1:41000

OBIETTIVI
L'intervento € finalizzato al potenziamento e alla qualificazione della attivita balneari.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - A: Area attrezzata per la balneazione marina con strutture di carattere ricettivo.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno poggiate e/o materiale ecocompatibile al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta 'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno all'area in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E’ comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa.

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all’art. 35 delle NTA.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE
Allinterno della concessione demaniale marittima di nuovo impianto identificata con la sigla CDM — A, di superficie complessiva pari a

2. 500 mq con fronte mare pan a 80 m e profond|ta par| a 31 25 m —e—eensenﬂta—HstaHaaeﬂe—di—uwmaﬂufaﬁe—dHaeﬂe—mﬂeaeﬁe—pef

AH-rnteme—deHa—supeFﬁete—m—eeneesaeﬁe e consentlta IlnstaIIaZ|one e |I nolegglo di ombrellom sdralo lettini nel rispetto del rapporto tra
superficie ombreggiata ed estensione dell'area posa sdraio ed ombrelloni pari al 20% .

Inoltre & ammesso il noleggio di ulteriore attrezzatura balneare quali, a titolo indicativo pedalo, patini, canoe e SUP con ingombro a terra
complessivo di tali attrezzature complementari non superiore al 5% della superficie in concessione.

E’ consentito 'ampliamento frontale dell’arenile in concessione secondo le indicazioni di cui all'art. 42 delle NTA.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secende-te-indicazioni-di-cui-affart-10-delle NFA *, fino ad una superficie eeperta *
massima di 48 80 2 mq da rimuovere al termine della stagione balneare.

E’ consentita la realizzazione di campi da gioco da realizzare all'interno della propria concessione con manufatti mobili da rimuovere al
termine della stagione balneare.

Per il posizionamento delle strutture esistenti all'interno dell'area in concessione dovranno essere seguite le seguenti prescrizioni:
a. E’ da valutare come prioritario il posizionamento delle strutture nella parte a monte delle aree concesse nei limiti prescritti per il rispetto !
dell'ambito dunale. * |la rappresentazione é riportata a titolo esemplificativo e non é vincolante per il concessionario

b. Fermo restando quanto prescritto alla precedente punto a, le nuove strutture previste dovranno essere realizzate prevalentemente in un

unico corpo di fabbrica; sono ammessi pil corpi di fabbrica solo per accertate particolarita planimetriche e ambientali dellaera in . .
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Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle NTA.

Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare.

E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e
ambientale della trasformazione.

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di
rispetto indicata ricada nell'area della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare ['utilizzo per fini
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica
elo corda elo rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

Sono ammessi esclusivamente la posa di strutture di facile rimozione da adibire a locale infermeria e servizi sanitari bar e WC, da montare
ad inizio stagione e smontare al termine del periodo balneare. Il montaggio di tali strutture potra essere eseguito solo dopo che sia stato
esclusa la presenza di nidificazione in atto della specie charadrius alexandrinus (fratino) all'inizio sella stagione balneare.

La pulizia degli arenili dovra essere svolta esclusivamente con mezzi manuali senza utilizzo di mezzi meccanici. L'attivita di pulizia all'inizio
della stagione balneare, dovra essere coerente con la fenologia riproduttiva della specie charadrius alexandrinus (fratino) in caso di
accertata nidificazione della specie, e dovra essere svolta durante la stagione balneare tenendo conto di un preciso monitoraggio effettuato
con metodologie scientifiche da parte di Istituti / Organismi / Enti / Professionisti dotati di specifici competenze in ambito ornitologico. In
caso di presenza di nidificazione di tale specie o di altre specie oggetto di interesse conservazionistico, si dovra provvedere alla
delimitazione di tali siti riproduttivi con sistemi idonei ad evitarne il calpestio e il disturbo diretto.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsto adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. La progettazione di dettaglio esecutiva delle
reti tecnologiche dovra essere accompagnata da uno studio di incidenza.

L'accesso con automezzi per le fasi di cantiere per allestimento della concessione ad inizio stagione e successivamente per il suo
smontaggio a fine stagione, dovra avvenire esclusivamente utilizzando I'arenile ed escludendo qualsiasi interessamento degli habitat
presenti e cartografati, i quali potranno essere attraversati esclusivamente dai pedoni utilizzando i sentieri pedonali esistenti.

Allo shocco degli eventuali sentieri pedonali esistenti ed attraversanti la duna si dovra stendere una stuoia (0 un sistema alternativo di
analogo effetto) che delimiti il sentiero e indirizzi il calpestio salvaguardando I'eventuale vegetazione pioniera ed erbacea.

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Verifica della disponibilita della risorsa idrica in accordo con il gestore del SlI.

Realizzazione di adeguati impianti per il trattamento primario dei reflui e loro collegamento con la fognatura pubblica.

Gli interventi devono garantire un’elevata qualita architettonica anche attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito, tra
manufatti e spazi di fruizione collettiva.

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Valutazione degli impatti sulle risorse ambientali durante la fase di progettazione degli interventi e loro corretta gestione durante la fase di
realizzazione: a titolo esemplificativo dovranno essere analizzati gli impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli
derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a minor
impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia
rinnovabile.

E necessario attuare tecnologie che permettano il risparmio idrico quali: vasi WC a ridotto consumo idrico con sciacquoni a basso flusso o
a flusso differenziato, rubinetteria a basso consumo, docce a flusso ridotto/temporizzate, riduttori di flusso, frangigetto, riduttori di
pressione.

La progettazione e linstallazione di pannelli solari e fotovoltaici dovra essere indirizzata verso soluzioni integrate, con l'utilizzo di
tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto e che non interferiscano con le visuali da e verso il mare.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale della
costa.

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e tutela
degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non € consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa).

' Modificato a seguito del Parere Motivato espresso dall’Autorita Competente




Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto

PRESCRIZIONI PIT
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per gli
interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Ill - Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)

BENI PAESAGGISTICI | SCALA 1:1000

Perimetro d applicazione
del Piana Attuative

Linea di Dividente Demaniale

= | nea ufficide
Proposta di rettifica

Linea di Costa
Linea di Costa 2010 (ctr10k)

Linea di Costa al 21/06¢ 2020 secondo
Delibera di G.T.R n. 1069 del 01/10/2018

Fascia di libero transito Sm

Limite della concessione atemra
oncessione demaniale

marittima ci nuovo impianto
Immobili ed aree di notevole

interesse pubblico (D lgs. 4242004, art. 136}

=== Zona costiera del Comune d Bibbona.
| — — (DM, 30/04/1965 G.U. 261 del 1965)

Aree tutelate per legge (D.1gs. 4212004, art.142)

L/ | territori costieri compresi in una fascia

della profoncita di 300 metri dalla linea di battigia,
anche per i terreni elevati sul mare
(art 142, ¢.1; lett.a; D.Lgs. 4272004)

'Modificato a seguito dellaccoglimento dell’Osservazione n. 24, 29




Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto CDM-BeCDL-B

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

STATO ATTUALE | SCALA1:2000

Aggiunto

Stralciato

Perimetro i applicazione Linea di Costa al 2106/ 2020 secondo
del Piano Attuative Delibera di G.T.R n. 1069 del 01/10/2018

Linea di Dividente Demaniale Fascia di lbero fransito 5m

* Linea ufficidle Limite della concessione atema

. A~ Concassione demaniale
Proposta di retfifi
e SIS marktima di nuovo impiarto

Linea di Costa Limite canale di lancio o specchio acqueo

Linea di Costa 2010 (cr10k) | | Canale cfi lancio o specchio
< dacquad previsione




Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto CDM-Be CDL-B

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale CDM - B e CDL -B STATO DI PREVISIONE | SCALA 1:2.000

OBIETTIVI
La concessione ¢ finalizzata al potenziamento e alla diversificazione della attivita balneari.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - B: Area per attrezzature e giochi temporanei.

CDL - B: Speechioaegqueeper-tinstallazionedi-giochi-acquatici-gonfiabili. Canale di lancio o specchio d'acqua ad uso pubblico e per la

pratica sportiva degli sport acquatici. *

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta 'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area \

stessa, nonché un percorso, sempre interno all'area in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa. 2 ChLS B
- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all'art. 35 delle NTA.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

Allinterno della concessione demaniale identificata con la sigla CDM — B, di superficie complessiva pari a 902 mq, con fronte mare pari a
47 m e profondita pari a 19,5 m € consentito il montaggio di attrezzature e giochi temporanei (quali campetti da beach-volley, giochi
gonfiabili o altre attrezzature rimovibili) per un massimo di 6 mesi dopo i quali devono essere rimossi dall'arenile.

All'interno della concessione CDM - B € ammesso il posizionamento a terra di attrezzature complementari quale gommone o equivalente
comungque non superiore al 5% della superficie in concessione.

E’ inoltre consentito il posizionamento di uno specchio acqueo identificato con la sigla CDL - B finalizzato a canale di lancio ad uso
pubblico attrezzato e per la prativa sportiva degli sport acquatici. L'accesso al canale di lancio dovra essere provvisto degli opportuni

accorglmenn per | accesso aIIo stesso da parte delle persone con dlsab|l|ta —de++e—érme~Ffs|m—geememehe—d149x49+H—peFHstaHaaeﬁe—d+

E consentlta Ilstalla2|one di strutture ombregglantl seeende—le—m&eaaem—ﬁ—ew—a#aﬂ@—deﬂe—N%A ° f ino ad una superr cie eoperta ° Aggiunto

massima di 28 80 > mq da utilizzare esclusivamente come biglietteria e deposito, da rimuovere al termine deIIa stagione balneare.

E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali dovranno

essere rimossi al termine della stagione balneare. * Stralciato

STRUMENTO D’ATTUAZIONE

Gli interventi dovranno avvenire tramite la presentazione di SCIA/CILA o titoli equivalenti.

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI . o . ] )

Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna Perimetro di applicazione Linea di Costa al 21/06/ 2020 secondo Concessioni demaniali marittime a terra
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali del Piano Attuative Deliberad G.T.R n. 1068 del 01/10/2018

mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di Concessione demaniale periodica

rispetto indicata ricada nell'area della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare ['utilizzo per fini Fascia dilibero transito Sm per servizi & gioehi temporaned
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica m— = |inea ufficiale Classificazione delle attivita

elo corda elo rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche Limite della concessione a terra e dei servizi 2 mare

indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e
vegetali e degli habitat di pregio presenti.

La pulizia degli arenili dovra essere svolta esclusivamente con mezzi manuali senza utilizzo di mezzi meccanici. L'attivita di pulizia all'inizio

Linea di Dividente Demaniale

Proposta di reftifica G “E?ﬁiu r]e dﬂna'rialg Canale di larcio ad uso pubblico &
marktima di nuovo impianio specchio acquens per la pratica sportiva

della stagione balneare, dovra essere coerente con la fenologia riproduttiva della specie charadrius alexandrinus (fratino) in caso di Linea di Costa Limite canale di lancio o specchio acqueo degli sport acquatici
accertata nidificazione della specie, e dovra essere svolta durante la stagione balneare tenendo conto di un preciso monitoraggio effettuato Linea di costa 2010 (ctr10k) Ganale di lancio o specchio Ambiti di massima tutela ambientale
con metodologie scientifiche da parte di /Istituti / Organismi / Enti / Professionisti dotati di specifici competenze in ambito ornitologico. In ' d'acqua di pravisione

caso di presenza di nidificazione di tale specie o di altre specie oggetto di interesse conservazionistico, si dovra provvedere alla Duna mebile

delimitazione di tali siti riproduttivi con sistemi idonei ad evitarne il calpestio e il disturbo diretto. ' Modificato a sequito dell I to dell'0 . 1218
In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsto adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di o gull 0 de ,accog llmen 0 de ) Sservazllone n.1e,
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. La progettazione di dettaglio esecutiva delle ?Modificato a seguito dell'accoglimento dell'Osservazione n. 23

reti tecnologiche dovra essere accompagnata da uno studio di incidenza. ® ® Modificato a seguito dell'accoglimento dell'Osservazione n. 9, 21, 29
“Modificato a seguito dell’'accoglimento dell'Osservazione n. 24, 29

° Modificato a seguito del Parere Motivato espresso dall’Autorita Competente




Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto

CDM-BeCDL-B

L'accesso con automezzi per le fasi di cantiere per allestimento della concessione ad inizio stagione e successivamente per il suo
smontaggio a fine stagione, dovra avvenire esclusivamente utilizzando I'arenile ed escludendo qualsiasi interessamento degli habitat
presenti e cartografati, i quali potranno essere attraversati esclusivamente dai pedoni utilizzando i sentieri pedonali esistenti.
Allo shocco degli eventuali sentieri pedonali esistenti ed attraversanti la duna si dovra stendere una stuoia (0 un sistema alternativo di
analogo effetto) che delimiti il sentiero e indirizzi il calpestio salvaguardando I'eventuale vegetazione pioniera ed erbacea. °

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi
in modo incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi
determinanti per la riconoscibilitd dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nelliconografia e nellimmagine
collettiva e nello skyline naturale della costa.

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno
rispetto e tutela degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche
morfologiche, il calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non & consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle
concessioni, di specie vegetali aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus
pumilus, Yucca gloriosa).

PRESCRIZIONI PIT
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le
prescrizioni per gli interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole
interesse pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il - Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul
mare (art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)

BENI PAESAGGISTICI | SCALA 1:2.000

Aggiunto

Stralciato

Perimetro d applicazione
del Piana Attuative

Linea di Dividente Demaniale

Limite della concessione a tema
oncessione demaniale
marittima ci nuovo impianto

Limite canale di lancio o specchio acqueo
Canalz di lancio o specchio
d'acqua di previsione
Immobili ed aree di notevole
interesse pubblico (D.lgs. 4242004, art. 136)
Linea di Costa 2010 (ctr10k) | Zona costiera del Comune d Bibbona.

Delibera di G.T.R n. 1069 del 01/10/2012  Aree tutelate perlegge (D.lgs. 4212004, art.142)
Fascia di libero transito 5m [/ | territori costieri compresi in una fascia
M della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,
anche per i terreni elevati sul mare
fart142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)

s = | nea ufficide
Proposta di rettifica

Linea di Costa

' Modificato a seguito del Parere Motivato espresso dall’Autorita Competente




Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

=

Perimetro d applicazione Linea di Costa Limite della concessione a temra
del Piano Attuat . :
s Linea di Costa 2010 (ctr1 OK) Conoessione demariale
Linea di Dividente Demaniale ’ marittima i nuevo impianto
S Linea uicicl ——— Linea di Costa al 21/08/ 2020 secondo Sistema di accessibilita all arenile

Dellbera di 3.T.R n. 1069 del 01/10/2013

— ‘ Accesso pedonale pubblico esistente
Proposta di retfifica Fascla di libero transito Sm




Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale CDM ~C STATO DI PREVISIONE | SCALA 1: 1000
OBIETTIVI 3.2
L'intervento € finalizzato al potenziamento delle strutture balneari esistenti. .
TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - C: Area attrezzata per la balneazione marina con strutture di servizio.
DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI 33
Costituiscono dotazioni minime funzionali:
- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per l'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta 'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno all'area in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E' comunque consentita la libera mobilita delle pedane all'interno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa.
- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all'art. 35 delle NTA.
- strutture mobili, paraventi, accessori ornamentali, docce prive di scarichi e tutte le opere realizzabili ai sensi dellart. 137 della L.R.
65/2014, da posizionare liberamente all'interno della concessione purché non interferisca negativamente sulla duna e siano rispettate le
indicazioni dell'art. 35 delle NTA. Le stesse dovranno essere rimosse al termine della stagione balneare. 1.7
DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE
Allinterno della concessione demaniale marittima di nuovo impianto identificata con la sigla CDM — C, di superficie complessiva pari a
1.500 mq con fronte mare pari a 60 m e profondita 25 m, € consentita l'istallazione di un manufatto di facile rimozione da adibire a servizi _ .
igienici, locale infermeria e deposito. La superficie coperta di tale manufatto non potra superare i 30 mq. 3.0 4.0
Il manufatto deve essere posto su adeguata piattaforma di appoggio e quest'ultima deve essere posizionata secondo le indicazioni di cui
allart. 34 delle presenti NTA.
La superficie occupata della piattaforma di appoggio, con I'esclusione di scale e rampe di accesso, non puo superare i 90 mq. Le rampe
dovranno avere pendenza compresa tra il 5% e I'8% ed una larghezza utile non superiore a 1,5 m, mentre le scale dovranno avere una
pedata inferiore a 40 cm ed alzata maggiore di 10 cm , diversamente saranno conteggiate come piattaforma.
Allinterno della superficie in concessione € consentita 'installazione e il noleggio di ombrelloni, sdraio, lettini nel rispetto del rapporto tra
superficie ombreggiata ed estensione dell'area posa sdraio ed ombrelloni pari al 20% .
Inoltre & ammesso il noleggio di ulteriore attrezzatura balneare quali, a titolo indicativo pedald, patini, canoe e sup con ingombro a terra
complessivo di tali attrezzature complementari non superiore al 5% della superficie in concessione.
E’ consentito I'ampliamento frontale dell’arenile in concessione secondo le indicazioni di cui all'art. 42 delle NTA.
E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui allart.10 delle NTA, fino ad una superficie coperta
massima di 48 80 2 mq da rimuovere al termine della stagione balneare.
E’ consentita la realizzazione di campi da gioco da realizzare allinterno della propria concessione con manufatti mobili da rimuovere al
termine della stagione balneare.
E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali dovranno
essere rimossi al termine della stagione balneare. . . . L = ; ;
* la rappresentazione é riportata a titolo esemplificativo ejnon e vincolante per il concessiol

STRUMENTO D’ATTUAZIONE -
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o titoli Mo s Vo e ey 4

ivalenti. erimetro o applicazione nea di Costa a secondo . -
R del Piano Attuativo Deiibera di G.T.R . 1069 del 01/10/2018 ] Camminamen
PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI ] _
Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle NTA. Linea di Dividente Demaniale Fascia di libero transito 5m _ | Struttura ombreggiarnte
Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare. s = Linea ulficial i . .
E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e Mea ticiae Limite della concessione aterra Ambiti di massima tutela ambientale
ambientale della trasformazione. o . ,
Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di Proposta di rettifica i‘;rft;:;ugﬁi;ﬂamazm Duna mabie
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri materiali P . , R
che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate. Linea di Costa Concessioni demaniali marittime a terra Sistema di accessibilita all'arenile
Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna . , _ . . .
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali Linea di costa 2010 (ctr10k) - Servizi igenici / Infermeria/ Depostto A Accesso pedonale pubblco ssistents
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui I'area di
rispetto indicata ricada nellarea della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare I'utilizzo per fini Area posa sdraio ed ombrelloni
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica
elo corda elo rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche " Modificat ito dell’ l to dell'0 : 23
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e 0 I, I_Ca oa segu[o e ,accog I,men 0 de , SseNaZI,One n.
vegetali e degli habitat di pregio presenti. 2 Modificato a seguito dell'accoglimento dell Osservazione n. 9, 21, 29
In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di | *Modificato a seguito dell'accoglimento dell'Osservazione n. 24, 29
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. * * Modificato a seguito del Parere Motivato espresso dall’Autorita Competente




Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI
Verifica della disponibilita della risorsa idrica in accordo con il gestore del SII. BENI PAESAGGISTICI | SCALA
Realizzazione di adeguati impianti per il trattamento primario dei reflui e loro collegamento con la fognatura pubblica.

Gli interventi devono garantire un’elevata qualita architettonica anche attraverso un’articolazione equilibrata tra spazi aperti e costruito, tra
manufatti e spazi di fruizione collettiva.

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Valutazione degli impatti sulle risorse ambientali durante la fase di progettazione degli interventi e loro corretta gestione durante la fase di
realizzazione: a titolo esemplificativo dovranno essere analizzati gli impatti sulle acque sotterranee, sulle acque superficiali, nell'aria e quelli
derivanti dal rumore e dai rifiuti.

Gli interventi devono possedere un alto contenuto di eco-sostenibilita, utilizzando tecnologie evolute, a basso consumo di risorse e a minor
impatto ambientale, il tutto finalizzato alla riduzione e razionalizzazione dei consumi e all'utilizzo, attivo e passivo, di fonti di energia
rinnovabile.

E necessario attuare tecnologie che permettano il risparmio idrico quali: vasi WC a ridotto consumo idrico con sciacquoni a basso flusso o
a flusso differenziato, rubinetteria a basso consumo, docce a flusso ridotto/temporizzate, riduttori di flusso, frangigetto, riduttori di
pressione.

La progettazione e [linstallazione di pannelli solari e fotovoltaici dovra essere indirizzata verso soluzioni integrate, con l'utilizzo di
tecnologie, forme e materiali adeguati al contesto e che non interferiscano con le visuali da e verso il mare.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale della
costa.

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e tutela
degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non & consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa

PRESCRIZIONI PIT
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere persequiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per gli
interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il - Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)

Perinj:etm d qai?licazione Limite della concessione a tema
del Piano Attuativo Concessione demaniale
Linea di Dividente Demaniale marittima cii nuova impianko
e w | inea ufficide Immobili ed aree di notevole
interesse pubblico (D lgs. 4242004, art. 136}
Proposta di retiifica 1| Zonacostiera del Comune d Bibbona.
| — — (DM, 30/04/1965 G.U. 261 del 1965)
Uinsa d Costa Aree tutelate per legge (D.1gs. 4212004, art.142)
Linea di Costa 2010 (ctr10k) w | territori costieri compresi in una fascia
Linea di Costa al 21/06/ 2020 secondo 4 della FlfCﬂlnCita d|300 .mm dalla linea di battigia,
Delbera di G.T.R n. 1069 del 01/10/2018 anche per | terren elevati sul mare

(art 142, ¢.1; lett.a; D.Lgs. 4272004)
Fascia di libero transito Sm




Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Foto 1

B RO T AN L LR D P L DR =

Perimetro i applicazione
del Piano Attuative

Linea di Dividente Demaniale
m— = | inea ufficicle

Proposta di rettifica
Linea di Costa

Linea di Costa 2010 (cir10k)

Linea di Costa al 21/06/ 2020 secondo
Delibera di G.T.R n. 1069 del 01/12/2018

Fascia di libero transito Sm

Limite della concessione aterra

Concessione demaniale
marittima di rove implante

Aree balneari esterne alla Dividente Demaniale

Stabilimento balneare in area estema a
quella demaniale marittima

Sistema di accessibilita all’arenils

‘ Accesso camabile esistente




Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto

[

N. CONCESSIONE
Concessione Demaniale CDM - D STATO DI PREVISIONE | SCALA 1

OBIETTIVI =Y
L'intervento € finalizzato al potenziamento e alla diversificazione della strutture balneari.

1020/..

2 \ 3.4

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - D: Area per servizi.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta I'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno allarea in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E’ comunque consentita la libera mobilita delle pedane allinterno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa.

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all’art. 35 delle NTA.

- strutture mobili, paraventi, accessori ornamentali, docce prive di scarichi e tutte le opere realizzabili ai sensi dellart. 137 della L.R.
65/2014, da posizionare liberamente allinterno della concessione purché non interferisca negativamente sulla duna e siano rispettate le
indicazioni dell'art. 35 delle NTA. Le stesse dovranno essere rimosse al termine della stagione balneare.’

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE

La concessione demaniale marittima di nuovo impianto identificata con la sigla CDM - D, di superficie complessiva pari a

725 mq (di cui 94,5 mq di corridoio di accesso), con fronte mare pari a 21 m e profondita 30 m e corridoio di dimensioni pari a 27 m x 3.50
m, é rilasciata come area dedicata alla posa di punti ombra e attivita di tipo sociale, senza la previsione di strutture fisse.

Allinterno della superficie in concessione & consentita l'installazione e il noleggio di ombrelloni, sdraio, lettini nel rispetto del rapporto tra
superficie ombreggiata ed estensione dell'area posa sdraio ed ombrelloni pari al 20%.

Inoltre &€ ammesso il noleggio di ulteriore attrezzatura balneare quali, a titolo indicativo pedalo, patini, canoe e SUP con ingombro a terra
complessivo di tali attrezzature complementari non superiore al 5% della superficie in concessione.

E’ consentito I'ampliamento frontale dell’arenile in concessione secondo le indicazioni di cui all'art. 42 delle NTA.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui all'art.10 delle NTA, fino ad una superficie coperta
massima di 46 80 2 mq da rimuovere al termine della stagione balneare. :
E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali dovranno A
essere rimossi al termine della stagione balneare. A

VENERE

PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI

Le strutture in ampliamento dovranno essere costituite da materiali rimovibili e privi di fondazione, evitando fenomeni di \
impermeabilizzazione dei suoli. Sono da escludere pertanto strutture con piattaforme/fondazioni e palificazioni in cemento ed altri materiali \
che possano alterare permanentemente gli arenili, le aree dunali, le aree boscate-cespugliate. 1 "
In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsti adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di ) 27
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. 4 '

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti. :elri;netm: applicazione . 'E}i:::' di 2031_3;21"2&5??333%};:13 Aree balneari esteme alla Dividente Demaniale
Sélgicﬁ:t?ﬁ; ?g?ei:eeriia;t;zszsa;ge;;:rdﬁ gicztaoz;r;z éc;llsg:t;nrﬁgitﬁt é:e;:ggiljer;]etlakaaren|Ie) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e tutela €l Flano Atuaovo éra di n & Stahiimsno balnasre i dfsa sststiiad
' Linea di Dividente Demaniale ; - i it
Gli interventi dovranno essere realizzati nel rispetto della tutela degli habitat di anteduna e di duna vietando modifiche morfologiche, il Fascia di libero transito Sm quella demaniale marittma
calpestio diretto o la raccolta di esemplari vegetali. Non & consentito I'utilizzo, come verde di arredo delle concessioni, di specie vegetali — = | jrea ufficide Ambiti di massima tutela ambientale
aliene invasive (ad es. Agave americana, Carpobrotus spp., Oenothera spp., Sporobolus pumilus, Yucca gloriosa). Limite della coneessione atena
. — Concassione demaniale Cura mobile
PRESCRlsz' P'T. i . o . o ) . . S marktima di nuovo impiarto : A —
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per gli Linea di C = - Sistema di accessibilita all'arenile
interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare: inea di Costa Concessioni demaniali marittime a terra A -
; ; : | ccesso carrabile esistente
Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse Lineah Contp 2012 [ow 18 | | Area per senvizi
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona
Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Aree tutelate per legge: "Modificato a seguito dell'accoglimento dellOsservazione n. 23
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare | , o . ; . ' . '
(art 142: c.1: lett.a; D.Lgs. 42/2004). Modificato a seguito dell'accoglimento dell'Osservazione n. 9, 21, 29

*Modificato a seguito dell'accoglimento dell Osservazione n. 24, 29
* Modificato a seguito del Parere Motivato espresso dall’Autorita Competente




Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto

Perimetro di applcaaone Aree halneari esterne alla Dividente Demaniale
del Piano altualiva

5ab lenenlo babiesre i grew 2slere e clella
Linea di Dividente Demaniale demaniale rmaritt ma

Immobili ed aree di notevole

interesse pubblico (D.1gs. 4242004, art. 136)

e _l Zonacosliera de Comune d Bibbona
| — — DM 3004475 G 11 761 el 1660)

| nea Ufficiale

Proposta d r=ttifica

Linea di Costa Aree tutelate per legge (D.lgs. 4212004, art.142)
Linea di Cosla 2010 (cir10k) [/ | terriori cos:ier comprest in une fascia della
M profarditd di 300 meti dalz inea d batligia,
Linea di Cosla al 217262320 secondo anche per | tzreni elevall sul marz
Deliberadi . TR n 1069 del 01/ 02018 iart 142: ¢ 1; 1=t g DLgs 422004)

| territor coperti da foese e da boach, ancerche!
percorsi o danneggia dal fuoco. = Jueli

Limite della concessione a temra soffoposti avincalo di nmboschimento, core
Concassione demaniala definit dall'articolc 2, comn 2 e €, del dez-elo

T legis gtivo 18 maggio 2001, r 227
railima dinuovoimpianto iart,142; c1; lettq; D Lgs 42/2004)

Fascia d libero transito m




Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto CDM-E

DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA

Perimetro i applicazione Linea di Costa al 21706/ 2020 secondo
del Piano Attuative Delibera di G.T.R n. 1069 del 0171 /2018

Linea di Dividente Demaniale Eascia & ibaia #aieis 5

™ Linea ufficidle Limite della concessione a tama

Proposta di retffica Concessione demaniale
marittima di nuovo impianta

Linea di Costa

Linea di Costa 2010 (cir10k)




Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto

N. CON(?ESSIONE .
Concessione Demaniale CDM - E STATO DI PREVISIONE | SCALAY:1000

OBIETTIVI
L'intervento € finalizzato al potenziamento e alla diversificazione della strutture balneari.

TIPOLOGIA CONCESSIONE
CDM - E: Area attrezzata per la balneazione marina e per I'accesso di animali di affezione.

DOTAZIONI MINIME FUNZIONALI

Costituiscono dotazioni minime funzionali:

- percorsi pedonali di attraversamento delle superfici demaniali concesse dovutamente attrezzati per I'utilizzo da parte di portatori di
handicap, da realizzare con strutture in legno e/o materiale ecocompatibile poggiate al suolo da rimuovere al termine della stagione
balneare. Al minimo i suddetti percorsi pedonali, sui quali consentire il passaggio pubblico, dovranno consentire I'attraversamento
longitudinale di tutta I'area demaniale concessa, da realizzare preferibilmente lungo il piede di duna o lungo il limite interno dell'area
stessa, nonché un percorso, sempre interno allarea in concessione, che dal suddetto attraversamento consenta I'accesso diretto alla
battigia. E’ comunque consentita la libera mobilita delle pedane allinterno della concessione adeguandosi alle esigenze derivate dalla
variazione delle tipologie o disposizioni dei punti ombra, consentendo comunque I'attraversamento longitudinale della stessa.

- impianti funzionali alla tutela del sistema dunale secondo le indicazioni di cui all’art. 35 delle NTA.

DESCRIZIONE E FUNZIONI AMMESSE
Allinterno della concessione demaniale marittima di nuovo impianto |dent|f|cata con Ia S|gla CDM E, d| superF 0|e complesswa par| a
2.125 mq con fronte mare parl a 85 m e profond|ta par| a 25 m, g 8 ant di-fa i da-adibire-g

Mmeﬂae—deﬂafea e consentlta IlnstaIIaZ|one d| uno spaZ|o opportunamente recmtato con pall e corda da asservire al defatigamento
cani, all'interno della quale deve essere garantito un deposito d'acqua potabile ad uso abbeveraggio e appositi contenitori per la raccolta
delle deiezioni.

Allinterno della superficie in concessione e consentita linstallazione e il noleggio di ombrelloni, sdraio, lettini nel rispetto del rapporto tra
superficie ombreggiata ed estensione dell'area posa sdraio ed ombrelloni pari al 20%.

Inoltre € ammesso il noleggio di ulteriore attrezzatura balneare quali, a titolo indicativo pedalo, patini, canoe e SUP con ingombro a terra
complessivo di tali attrezzature complementari non superiore al 5% della superficie in concessione.

E’ consentito 'ampliamento frontale dell’arenile in concessione secondo le indicazioni di cui all'art. 42 delle NTA.

E’ ammessa la realizzazione di strutture ombreggianti, secondo le indicazioni di cui allart.10 delle NTA, fino ad una superficie coperta
massima di 48 80 2 mq da rimuovere al termine della stagione balneare.

E’ ammessa l'installazione di tendaggi rigidi a protezione perimetrale della concessione da venti, acqua marina, sale ecc.. i quali dovranno '.‘____,_.-r_ 1
essere rimossi al termine della stagione balneare. * i i
* |a rappresentazione & riportata a titolo esemplificativo e non & vincolante per il'ton€essionario \

STRUMENTO D’ATTUAZIONE e ———
Gli interventi dovranno avvenire tramite intervento diretto, attraverso la presentazione di Permesso a Costruire, SCIA/CILA o titoli . . _ :
equivalenti. :: m;‘:ﬂixsxazme Fascia di libero transito 5m _ - Stiuttura ombreggiants
PRESCRIZIONI ED INDICAZIONI PROGETTUALI Lj Limite dell i t 1 .

- . " . Co nea di Dividente Demaniale Imite della concessione a tefra - 2
Per gli interventi sopra descritti dovranno essere rispettate le norme di cui agli artt. 31 e 34 delle NTA. c R ol | Area sgambatura can
Particolare attenzione dovra essere riservata al mantenimento dei varchi visuali da e verso I'arenile e il mare. w— = |inea ufficide G . Ambiti di massima tutela ambientale
E’ richiesta la presentazione di metodologie appropriate (rendering) di elaborati che “certifichino” il corretto inserimento paesaggistico e marittima di nuovo implanto
ambientale della trasformazione. _ — Concessioni demaniali maritime a tema 0 Sl
Le aree in concessione dovranno prevedere apposite recinzioni finalizzate al rispetto delle zone dunali, comprensive di anteduna, duna Proposta di reffifica al s
mobile e duna fissa. Le recinzioni dovranno essere eseguite in corrispondenza del lato della concessione posto di fronte alle aree dunali Linea di C - Deposita / Infermeria _ _
mantenendo una distanza di almeno 5 metri dal piede di duna (preservando percio I'area denominata anteduna). Nel caso in cui l'area di inea di Costa Arenile a massima tutela
rispetto indicata ricada nell'area della concessione stessa, la recinzione dovra essere realizzata in modo da evitare l'utilizzo per fini ; - . ; . ;
balneari di detta area. Tali recinzioni dovranno essere realizzate esclusivamente in materiale vegetale, ad esempio legno e fascine di erica Linea: o Gosta 2010 {er 1) Aremposa iR ad om e lori
elo corda elo rete e per una altezza di circa 1 metro. Su dette recinzioni dovra essere posta adeguata segnaletica con specifiche ; "
indicazioni delle norme comportamentali finalizzate ad una fruizione sostenibile della costa, nonché alla tutela delle specie animali e LER ARG R L cAch Seing | l Camminament

vegetali e degli habitat di pregio presenti. Delibera di G.T.R n. 1089 del 01/10/2018

Sono ammessi esclusivamente la posa di strutture di facile rimozione da adibire a locale infermeria e servizi sanitari bar e WC, da montare | 1 Modificato a seguito deII’accoinmento dell’Osservazione n. 23

ad inizio stagione e smontare al termine del periodo balneare. Il montaggio di tali strutture potra essere eseguito solo dopo che sia stato | , Modificato a seauito dellaccoglimento dell Osservazione n' 9.21 29

esclusa la presenza di nidificazione in atto della specie charadrius alexandrinus (fratino) all'inizio sella stagione balneare.* _I _' gu_l , g_' , v Z_' T e
*Modificato a seguito dell'accoglimento dell Osservazione n. 24, 29

* Modificato a seguito del Parere Motivato espresso dall’Autorita Competente




Concessioni demaniali marittime di nuovo impianto

La pulizia degli arenili dovra essere svolta esclusivamente con mezzi manuali senza utilizzo di mezzi meccanici. L'attivita di pulizia all'inizio
della stagione balneare, dovra essere coerente con la fenologia riproduttiva della specie charadrius alexandrinus (fratino) in caso di
accertata nidificazione della specie, e dovra essere svolta durante la stagione balneare tenendo conto di un preciso monitoraggio effettuato
con metodologie scientifiche da parte di Istituti / Organismi / Enti / Professionisti dotati di specifici competenze in ambito ornitologico. In
caso di presenza di nidificazione di tale specie o di altre specie oggetto di interesse conservazionistico, si dovra provvedere alla
delimitazione di tali siti riproduttivi con sistemi idonei ad evitarne il calpestio e il disturbo diretto.

In caso di impossibilita di allacciamento alla rete fognaria dovra essere previsto adeguati impianti di fitodepurazione o altro sistema di
trattamento secondario dei reflui secondo quanto stabilito dalla specifica normativa di settore. La progettazione di dettaglio esecutiva delle
reti tecnologiche dovra essere accompagnata da uno studio di incidenza.

L'accesso con automezzi per le fasi di cantiere per allestimento della concessione ad inizio stagione e successivamente per il suo
smontaggio a fine stagione, dovra avvenire esclusivamente utilizzando I'arenile ed escludendo qualsiasi interessamento degli habitat
presenti e cartografati, i quali potranno essere attraversati esclusivamente dai pedoni utilizzando i sentieri pedonali esistenti.

Allo sbocco degli eventuali sentieri pedonali esistenti ed attraversanti la duna si dovra stendere una stuoia (o un sistema alternativo di
analogo effetto) che delimiti il sentiero e indirizzi il calpestio salvaguardando I'eventuale vegetazione pioniera ed erbacea. '

MITIGAZIONI ED ADEGUAMENTI AMBIENTALI

Attuare strategie, sensibilizzazioni degli utenti e soluzioni tecniche per la corretta differenziazione e raccolta dei rifiuti.

Gli interventi non devono interferire negativamente con le visuali panoramiche, limitandole o occludendole e sovrapponendosi in modo
incongruo con gli elementi e le relazioni visive significative del paesaggio e non devono compromettere gli elementi determinanti per la
riconoscibilita dello skyline costiero identitario, quali profili consolidati nell'iconografia e nellimmagine collettiva e nello skyline naturale della
costa.

Gli accessi alle aree attrezzate per la balneazione (collegamento retroduna — arenile) dovranno essere individuati nel pieno rispetto e tutela
degli habitat presenti e possedere un elevato grado di sostenibilita ambientale.

PRESCRIZIONI PIT E SITI NATURA 2000
Nelle aree ricadenti in vincolo paesaggistico, dovranno essere perseguiti gli obiettivi, applicate le direttive e rispettate le prescrizioni per gli
interventi riportati dal PIT (approvato con Del. C.R. 27/03/2016, n.37), in particolare:

Allegato 8b — Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Immobili ed aree di notevole interesse
pubblico:
D.M. 30/04/1965 G.U. 261 del 1965 — Zona costiera del Comune di Bibbona

Allegato 8b - Disciplina dei beni paesaggistici ai sensi degli art. 134 e 157 del Codice. Capo Il — Aree tutelate per legge:
Art.6 — | territori costieri compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,anche per i terreni elevati sul mare
(art.142; c.1; lett.a; D.Lgs. 42/2004)

L'area &, inoltre, in stretto rapporto con un sito della rete Natura 2000 e pertanto gli interventi si dovranno relazionare con le misure di
conservazione indicate nella relativa scheda:
1) Sito Rete Natura 2000:1T5160003 “Tombolo di Cecina”
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Perimetro i applicazione Linea di Costa al 2106/ 2020 secondo
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"Modificato a seguito dell’accoglimento dell’ Osservazione n. 2
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"Modificato a seguito dell’accoglimento dell’ Osservazione n. 2
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